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lll. OPIS TECHNICZNY

PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowig:
= Umowa nr 64/09/U/WM/16 z dnia 30.09.2016r.
= Uzgodnienia ze Zleceniodawca,
= Mapa zasadnicza w skali 1:500,
= Obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego,
= Protokét kontroli piecioletniej i rocznej stanu technicznego budynku/obiektu
budowlanego z dnia 30.05.2016r.

= Wizja lokalna

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowa dla zadania okre$lonego w
§1 umowy nr 64/09/U/WM/16 z dnia 30.09.2016r pod nazwg ,remontu elewac;ji,
wykonania izolacji przeciwwilgociowej wraz z wzmocnieniem $cian fundamentowych, oraz
wykonanie zagospodarowania terenu podwérka nieruchomosci z opcjonalnym
rozwigzaniem likwidacji komérek lokatorskich lub ich czesci i utwardzenia nawierzchni
podworka w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Pszczynie przy ul. Piwowarskiej
24

ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie obejmuje:
- projekt remontu elewacji budynku mieszkalnego wraz ze wskazaniem

nowej kolorystyki $cian i pozostatych elementéw elewacii,

- zaprojektowanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych wraz ze

wskazaniem prac budowlanych umozliwiajgcych osuszenie scian piwnicznych,

- projekt zagospodarowania terenu dziatki z uwzglednieniem likwidacji czesci

komodrek lokatorskich.

- projekt przebudowy i remontu istniejacego budynku gospodarczego (komoérek

lokatorskich) znajdujgcego sie we wschodniej czesci dziatki.



4., OCENA TECHNICZNA ISTNIEJACEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO

Rozpatrywany obiekt to budynek pietrowy z poddaszem uzytkowym, czesciowo
podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej. Budynek powstat w drugiej potowie XVIII wieku,
w ramach odbudowy miasta po pozarze w 1748r. Kategoria obiektu: XIII
= Sciany piwnic z cegly petnej w zadawalajgcym stanie technicznym. Sciany piwnic sg
zawilgocone.

» Strop nad piwnicg to sklepienie odcinkowe z ceglty petnej. Stan techniczny
zadawalajgcy.

= Sciany nadziemia z cegly petnej w zadawalajgcym stanie technicznym. Widoczne ubytki
tynku zewnetrznego, lokalne zacieki i lokalne ubytki gzymséw, cokotu, zarysowania na
elewaciji pétnocne;.

= Sklepienie kolebkowe nad parterem w zadawalajgcym i $rednim stanie technicznym.
Widoczne lokalne zarysowania.

» Budynek posiada dwuspadowy dach z lukarnami na pofaci potudniowej. Konstrukcja
dachu — drewniana w zadowalajgcym stanie technicznym. Pokrycie dachu stanowi

dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym — w dobrym stanie technicznym.

Planowana inwestycja nie spowoduje zwigkszenia obcigzen przenoszonych na grunt.

Stan techniczny obiektu umozliwia realizacje planowanej inwestyciji.

REASUMUJAC:

Inwestycja polegajgca na remoncie elewacji wraz z izolacjg $cian fundamentowych
budynku mieszkalno-ustugowego w Pszczynie przy ulicy Piwowarskiej 24 jest mozliwa i

moze zostaé zrealizowana.



5. OCENA TECHNICZNA ISTNIEJACEGO BUDYNKU GOSPODARCZEGO

(komérek lokatorskich)

Jest to budynek parterowy, niepodpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej.

Kategoria obiektu: Il

= Sciany nadziemia z cegly petnej w $rednim stanie technicznym. Widoczne znaczne
ubytki tynku zewnetrznego a takze zarysowania na elewacji zachodniej. Stan techniczny
Scian umozliwia wykonanie planowanej przebudowy oraz zmiany konstrukcji dachu.

» Budynek posiada dach o konstrukcji drewnianej z pokryciem w postaci papy. Dach w
ztym stanie technicznym. W ramach inwestycji przewiduje sie wymiane konstrukciji

dachu oraz jego pokrycia.

Planowana inwestycja nie spowoduje znaczgcego zwigkszenia obcigzen przenoszonych

na grunt. Stan techniczny obiektu umozliwia realizacje planowanej inwestycji.

REASUMUJAC:

Inwestycja polegajagca na przebudowie oraz zmianie konstrukcji dachu budynku
gospodarczego (komorek lokatorskich) w Pszczynie przy ulicy Piwowarskiej 24 jest mozliwa i

moze zostac zrealizowana.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKOW OBJETYCH INWESTYCJA

BUDYNEK MIESZKALNY:

Powierzchnia zabudowy: = 347,00 m?
Liczba kondygnacji: 3
Powierzchnia catkowita: =1041,00 m?
Wysokosc¢: = 13,95m
BUDYNEK GOSPODARCZY:
Powierzchnia zabudowy: = 36,53 m?
Liczba kondygnaciji: 1
Powierzchnia catkowita: = 36,53 m?
Wysokosc¢: = 3,36 m

Planowana inwestycja nie wptywa na zmiane w/w parametréw technicznych budynkow

bedacych przedmiotem opracowania.



6. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
6.1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka nr 1554/28 zabudowana jest rozpatrywanym budynkiem mieszkalnym oraz
budynkami gospodarczymi (komérkami lokatorskimi). Budynki gospodarcze potozone sg w
potnocnej i wschodniej granicy dziatki czesci, natomiast budynek mieszkalny zlokalizowany
jest w potudniowej czesci dziatki w taki sposob, ze przylega do potudniowej, wschodnigj i
zachodniej granicy dziatki. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki przebiega droga — ulica
Piwowarska, natomiast od strony wschodniej i zachodniej rozpatrywany budynek graniczy
bezposrednio z istniejgcg zabudowg sgsiednia — odpowiednio budynkami nr 26 i nr 22.
Budynek objety opracowaniem zostat podtgczony do sieci infrastruktury technicznej. Gtéwne
wejscie do budynku znajduje sie na elewacji potudniowej — od strony ulicy Piwowarskie;.
Teren dziatki jest w wiekszosci utwardzony zwirem.

Teren, na ktérym znajduje sie dziatka objety jest obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, oznaczony symbolem A.1MWU. Dziatka potozona jest poza
strefg bezposredniego wptywu eksploatacji gérniczej, na dziatce nie wystepujg szkody gornicze.

Dziatka jest potozona na terenie strefy Scistej ochrony konserwatorskie;j.

6.2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Planowana inwestycja w swym zakresie obejmuje rozbidrke istniejgcego budynku
gospodarczego (komorek lokatorskich) znajdujgcego sie w potnocno-zachodniej czesci dziatki.
Planuje sie rowniez wykona¢ nowe tereny utwardzone wraz z systemem odwodnienia tych

terenéw. Projekt zagospodarowania dziatki pokazano na rysunku nr 01.

6.3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatki nr 1554/28 wynosi 602,00 m? w tym powierzchnia:

+ zabudowy istniejgcego budynku mieszkalnego: 347,00 m?

» zabudowy istniejacego budynku gospodarczego

(komorek lokatorskich) 36,53 m?

« terenu utwardzonego z kostki betonowej 44,59 m?
- terenu utwardzonego z betonowych piyt azurowych 93,96 m?
«  Zzieleni 79,92 m?
RAZEM 602,00 m?

Wielkos¢ powierzchni zabudowy: 63,71%< max. 100%
Wskaznik powierzchni biologiczne czynnej: 21,08% > min. 20%

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,79 < max. 4,0



Budynki przeznaczone do rozbiérki:
* budynek gospodarczy (komérki lokatorskie)

w poétnocnej czesci dziatki: 43,00 m?

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rozdziale 2. §17.

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1MWU — A.24MWU ustala:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,0;

- wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 2,0;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej—
100%;

a ponadto dla terendow oznaczonych symbolami: AAMWU, A11MWU:

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej : 20%

Tak okreslone zapisy planu, rozpatrywane tgcznie mogg wzbudzac¢ watpliwosci odnosnie
ogdlnej zasadnosci, a z pewnoscig prawidtowosci ich wzajemnego zastosowania.

W przypadku inwestycji objetej niniejszym opracowaniem istniejgcy stan
zagospodarowania dziatki jest taki, ze spetnione sg wymagania planu zagospodarowania
przestrzennego odnosnie:

- wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

- maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

a jednoczesnie nie sg spetnione ustalenia planu odnosnie:

- wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy oraz

- minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlane.

Wynika z tego, ze aby osiggng¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nalezatoby
zwiekszy¢ intensywnos¢ zabudowy poprzez dodatkowg zabudowe, co z kolei zmniejszy
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktérego wartosé¢ w istniejgcym stanie
zagospodarowania dziatki, bez zadnych zmian, jest juz ponizej wymaganego poziomu.

A wiec mozna uznaé, ze ustalenia obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie intensywnosci zabudowy oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w przypadku rozpatrywanej inwestycji
wzajemnie sie wykluczajg. Dla inwestycji tej nie ma mozliwosci rownoczesnego wypetnienia
tacznie ustalen planu we wskazanym wyzej zakresie.

Jednoczesnie w ramach inwestycji zaplanowano likwidacje istniejgcego budynku

gospodarczego o powierzchni zabudowy wynoszacej 43,0m?. Obiekt ten wskazano na



projekcie zagospodarowania dziatki — rys. 01. Stan techniczny tego budynku kwalifikuje go
do rozbidrki. Dodatkowymi argumentami przemawiajgcymi za likwidacjg tego obiektu sa:

- po planowanej rozbiérce budynku gospodarczego powstanie mozliwo$¢ zagospodarowania
terenu dziatki w sposdb umozliwiajgcy spetnienie zapisu planu zagospodarowania
przestrzennego okreslajgcego minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 20% - co pokazano na projekcie
zagospodarowania dziatki — rys. nr 01;

- znaczny wzrost waloréw estetycznych otoczenia.

6.4. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Inwestycja nie powoduje zmian w zakresie:

- odlegtoéci budynku od granic dziatek sgsiednich, w odniesieniu do § 12 ust.1, § 271
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie; Ustawy o drogach
publicznych;

- wysokosci budynku, w odniesieniu do § 13 oraz § 60 Rozporzagdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Odlegtos¢é miejsca na odpady stale jest zgodna z wymaganiami okreslonymi w § 23
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw

technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Woda deszczowa z dachu oraz z terenow utwardzonych odprowadzana do kanalizacji
deszczowej. Spetnione sg warunki, o ktéorych mowa w § 29 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie.

Ze wzgledu na powyzsze planowana inwestycja w w/w zakresie nie powoduje oddziatywania

na dziatki sgsiednie.

Whioski:
Obszar oddziatywania planowanej inwestycji obejmuje dziatki nr:
1554/28,



7. OPIS PLANOWANYCH ROBOT DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO

Planowana inwestycja bedzie polega¢ na wykonaniu robét budowlanych zwigzanych z

remontem elewacji budynku, a w szczegolnosci:

7.1. ROBOTY NA ELEWACJI POLUDNIOWEJ: (por. rys. nr 06)

7.1.1. Przed rozpoczeciem robot zwigzanych z remontem elewacji nalezy dokfadnie
sprawdzi¢ stan techniczny istniejgcych scian i elementow elewaciji. Usungc¢ stabe i odspojone
fragmenty tynku oraz wszelkie warstwy trwale niezwigzane z podtozem. Podioze powinno
by¢ doktadnie oczyszczone i suche. Nierdwnosci i ubytki, po wczesniejszym zagruntowaniu
powierzchni wyréwnac i uzupetni¢ wysokoelastyczng, mrozoodporng, odporng na dziatanie
wody, zabrudzenia i plesnie zaprawg wyrownujgcg (np. CERESIT CR 43). W przypadku
odstoniecia sciany z cegiet nalezy w razie koniecznosci sku¢ uszkodzone fragmenty cegiet, a
takze usung¢ spoiny miedzy cegtami na gtebokos¢ 2cm. Po oczyszczeniu muru ubytki w
cegtach uzupetni¢ zaprawg przeznaczong do naprawy cegiet (np. CERESIT CR 43), a
nastepnie uzupenié spoiny zgodnie z zaleceniami producenta (np. CERESIT CR 61).

Ze wzgledu na oddziatywanie na sciany wilgoci oraz ich zasolenie zaleca sie skucie
tynku ze Scian na catej wysoko$ci, wykonanie obrzutki z zaprawy cementowej z dodatkiem
emulsji polepszajgcej adhezje (np. Ceresit CC81). Obrzutka powinna pokry¢ nie wiecej niz
50% muru. W dalszej kolejnosci odtworzy¢ tynk na bazie tynku tradycyjnego, cementowo-
wapiennego napowietrzonego dodatkiem napowietrzajgcym (np. Ceresit CO84). Tynk nie
powinien byé zacierany na gtadko. Jako wykohczenie mozna zastosowac tynki silikatowe,
lub silikatowe powtoki malarskie. Rozwigzanie takie moze stanowi¢ tanszg alternatywe dla
systemu opartego o tynki renowacyjne, ktory réwniez moze zosta¢ zastosowany.

Caly proces remontu elewacji wykona¢ w systemie jednego producenta i $cisle

stosowac sie do jego zalecen.

7.1.2. Istniejgcy gzyms podokapowy nalezy oczysci¢, uzupetni¢ ubytki i odtworzy¢ uzywajgc
zaprawy do wykonywania wypraw ciggnionych (np. CERESIT CR 42). Kolor: K 10020 wg

wzornika koloréw KABE.

7.1.3. Istniejacy gzyms miedzykondygnacyjny nalezy oczyscié, zlikwidowac kable biegngce
bezposrednio nad gzymsem i pod gzymsem. Uzupetni¢ ubytki i odtworzy¢ historyczny
wyglad gzymsu uzywajgc zaprawy do wykonywania wypraw ciggnionych (np. CERESIT
CR42). Kolor: K 10020 wg wzornika kolorow KABE.



7.1.4. Wszystkie istniejgce kable, niezbedne do prawidiowego funkcjonowania budynku

prowadzi¢ w peszlach ukrytych pod tynkiem.

7.1.5. Nalezy przeprowadzi¢ gruntowny remont cokotu. Usung¢ stabe i odspojone fragmenty
tynku oraz wszelkie warstwy trwale niezwigzane z podtozem, w razie konieczno$ci sku¢
uszkodzone fragmenty cegiet, a takze usung¢ spoiny miedzy cegtami na gteboko$¢ 2cm. Po
oczyszczeniu muru uzupetnié ubytki w cegtach, a nastepnie uzupeti¢ spoiny. Wyréwnaé
wszelkie nieréwnosci. Stosowac¢ dedykowane do tego celu materiaty z systemu wybranego
producenta. (np. CERESIT CR43, CR 61)

Ptyty z piaskowca zamocowac na cokole budynku pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
przeptywu powietrza miedzy ptytami a murem. Szczelne zamocowanie ptyt kamiennych w
strefie cokotu jest niewtasciwe. Przed zamocowaniem ptyt sciany powinny by¢ doktadnie
oczyszczone i osuszone oraz wyremontowane zgodnie z zaleceniami w punkcie 7.1.1. W
przypadku braku mozliwosci zapewnienia przeptywu powietrza miedzy ptytami kamiennymi a

murem cokot nalezy otynkowac wedtug wytycznych w punkcie 7.1.1.

7.1.6. Wykona¢ nowe parapety z piaskowca

7.1.7. Pozostatosci po okienkach piwnicznych nalezy zlikwidowaé. W ich miejscu zaleca sie
wykonac¢ otwory wentylacyjne piwnic, ktére powinny by¢ wykonane w sposob nie powodujgcy
zalewania piwnic.

7.1.8. Schody wykona¢ z piaskowca. (stopien w catosci z profilowanym kapinosem)

7.1.9. Rury spustowe wymieni¢ na nowe — tytanowo-cynkowe.

Wokot gtéwnego wejscia do budynku wykonac profilowane obramienie.

Istniejace wloty do piwnic nalezy przebudowaé tak aby spetniaty funkcje wentylacji piwnic, a

zarazem nie powodowaty ich zalewania.



7.2. ROBOTY NA ELEWACJI PO NOCNEJ: (por. rys. nr 07)

7.2.1. Prace zwigzane z naprawg tynku elewacyjnego wykona¢ zgodnie z opisem robaét dla

elewacji potudniowej w punkcie nr 7.1.1.
Dodatkowo w rejonie istniejacych zarysowan $ciany nalezy odku¢ tynk, sprawdzic¢
stan techniczny sciany konstrukcyjnej, zbadac¢ ryse, a nastepnie podjg¢ wiasciwe dziatania

naprawcze i wzmacniajgce mur.

7.2.2. Istniejgcy drewniany gzyms nalezy oczys$ci¢, zabezpieczy¢ impregnatem do stopnia

niezapalnosci oraz przed biokorozjg. Kolor gzymsu: K 10020 wg wzornika kolorow KABE.

7.2.3. Wszystkie istniejgce kable, niezbedne do prawidiowego funkcjonowania budynku

prowadzi¢ w peszlach ukrytych pod tynkiem.

7.2.4. Drewniane elementy balkondéw - konstrukcja zadaszen, detale balustrad nalezy
wyczys$cic, zabezpieczy¢ przeciwogniowo oraz przed korozjg biologiczng, uzupetni¢ ubytki i
brakujgce elementy. Elementy nadmiernie zuzyte wymieni¢ na nowe. Cato$¢ pomalowaé w
kolorze brgzowym.

7.2.5. Piyty z piaskowca zamocowaé na cokole budynku pod warunkiem zapewnienia
mozliwosci przeptywu powietrza miedzy ptytami a murem. Szczelne zamocowanie ptyt
kamiennych w strefie cokotu jest niewtasciwe. Przed zamocowaniem plyt sciany powinny byé
doktadnie oczyszczone i osuszone oraz wyremontowane zgodnie z zaleceniami w punkcie
7.1.1. 0 7.2.1. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia przeptywu powietrza miedzy
ptytami kamiennymi a murem cokét nalezy otynkowa¢ wedtug wytycznych w punkcie 7.1.1.
7.2.6. Wykonac¢ nowe parapety z blachy tytanowo-cynkowe;.

7.2.7. Uzupetni¢ brakujgcy parapet z blachy tytanowo-cynkowej.

7.2.8. Elementy stalowe balkonéw oczysci¢ i zabezpieczy¢ farbg antykorozyjng.

7.2.9. Schody wykonac z piaskowca. (stopien w catosci z profilowanym kapinosem)

7.2.10. Rury spustowe wymieni¢ na nowe — tytanowo-cynkowe.

7.2.11. Wykonac¢ nowe drzwi (,11”). Forme i kolor nawigza¢ do drzwi istniejgcych (,id1”).



7.3. ROBOTY NA ELEWACJI ZACHODNIEJ: (por. rys. nr 08)

7.3.1. Prace zwigzane z naprawg tynku elewacyjnego wykona¢ zgodnie z opisem roboét dla

elewacji potudniowej w punkcie nr 7.1.1.

7.3.2. Wykona¢ nowe parapety z blachy tytanowo-cynkowe;j.

7.3.3. Uzupeni¢ brakujace parapety z blachy tytanowo-cynkowe;.

7.3.4. Rury spustowe wymieni¢ na nowe — tytanowo-cynkowe.

7.4. ROBOTY NA ELEWACJI WSCHODNIEJ: (por. rys. nr 09)

7.4.1. Prace zwigzane z naprawg tynku elewacyjnego wykonac¢ zgodnie z opisem robét dla

elewacji potudniowej w punkcie nr 7.1.1.

7.4.2. Drewniane elementy balkonow - konstrukcja zadaszen, detale balustrad nalezy
wyczysci¢, zabezpieczyé przeciwogniowo oraz przed korozjg biologiczng, uzupetni¢ ubytki i
brakujgce elementy. Elementy nadmiernie zuzyte wymieni¢ na nowe. Cato$¢ pomalowaé w

kolorze brgzowym.

7.4.3. Schody wykona¢ z piaskowca. (stopien w catosci z profilowanym kapinosem)

7.4.4. Rury spustowe wymieni¢ na nowe — tytanowo-cynkowe.



W zwigzku z silnym zawilgoceniem $cian piwnicznych rozpatrywanego budynku
planuje sie takze wykonanie robo6t zwigzanych z izolacjg przeciwwilgociowg scian podziemia.
Optymalny zakres robot umozliwiajgcy osuszenie scian podziemia, a wskutek tego rowniez i
Scian nadziemia przedstawiono na rysunku nr 10.

Zaprojektowano izolacje pionowg przeciwwilgociowg z zabezpieczeniem w postaci
folii kubetkowej, a powyzej terenu na wysokosci min. 40cm izolacje pionowg z mineralnegj
wyprawy wodoszczelnej (np. CERESIT CR 90). Aby zapobiec podcigganiu kapilarnemu i
migracji wody w wyzsze partie Scian zaprojektowano na catej dtugosci Scian
fundamentowych pétnocnej i potudniowej izolacje poziomg w formie przepony wykonanej
iniekcyjnymi metodami chemicznymi. Dokfadne miejsca wykonania przepon poziomych
nalezy ustali¢ po wykonaniu wykopow i odstonigciu $cian fundamentowych w zaleznosci od
tego czy budynek w danym miejscu jest podpiwniczony czy niepodpiwniczony oraz w
uzgodnieniu z wybranym producentem danej metody iniekcji chemicznej. Dodatkowo zaleca
sie wykona¢ izolacje poziomg podposadzkowg w piwnicy (np. CERESIT BT 18), a na
Scianach piwnic od wewnatrz wykona¢ izolacje pionowg 2z mineralnej wyprawy
wodoszczelnej (np. CERESIT CR 90), a nastepnie tynk renowacyjny (np. CERESIT CR 62).
Przewiduje sie rowniez wykonanie drenazu na poziomie posadowienia budynku, ktéry bedzie
odprowadzat gromadzgca sie tam wode. Drenaz planuje sie wykona¢ wzdtuz pétnocnej
Sciany fundamentowej, natomiast ze wzgledu na wystepujace zageszczenie istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej oraz istotne utrudnienia zwigzane z odprowadzaniem woéd z
drenazu odstepuje sie od jego wykonywania wzdtuz potudniowej sciany fundamentowe;.
Powyzsze rozwigzanie opracowano przy zatozeniu, ze poziom wody gruntowej znajduje sie
ponizej poziomu posadowienia.

Bardzo waznymi zagadnieniami, w istotny sposéb wptywajgcymi na proces osuszania
Scian piwnic sg odpowiednia wentylacja i temperatura w pomieszczeniach piwnicy. Istniejgce
kiedy$ okienka piwniczne, w skutek podnoszenia sie kolejnych warstw bezposrednio
sgsiadujgcej z budynkiem od strony potudniowej drogi — ulicy Piwowarskiej, zostaty od dotu
czesciowo zlikwidowane. Pozostate po okienkach fragmenty otworéw sg nieszczelne i
umozliwiajg przedostawanie sie wody do piwnicy. Proponuje sie doktadne i catkowite
zamurowanie od wewnatrz otworéw po okienkach piwnicznych, a w ich miejscu wykonanie
nawiewdw wentylacyjnych w sposéb uniemozliwiajgcy dostawania sie wody do pomieszczen
w piwnicy. W podobny sposdb nalezy zmodernizowac¢ istniejgce, przeciekajgce otwory
wentylacyjne w cokole budynku. Warunkiem prawidlowego przeprowadzenia procesu
osuszenia scian podziemia jest sprawna wentylacja piwnic oraz dgzenie do utrzymywania

temperatury wewnatrz piwnic jak najbardziej zblizonej do temperatury zewnetrzne;j



Przed przystgpieniem do prac zdemontowaé urzgdzenia i instalacje znajdujgce sie na
dachu i elewacjach budynku. Zdemontowane urzadzenia i instalacje nalezy ponownie

zamontowac po zakohczeniu prac.

» Planowana inwestycja nie spowoduje zmian w wymiarach i parametrach liczbowych

budynku.

» Inwestycja nie powoduje potrzeby rozbudowy wewnetrznych instalacji technicznych ani

zwiekszenia zapotrzebowania na dostawy mediéw.

= Planowana inwestycja nie wptynie niekorzystnie na srodowisko przyrodnicze.
Inwestycja nie bedzie generowaé zanieczyszczen gazowych ani pytowych, hatasu,
wibraciji, promieniowania i innych zaktécen. Nie wzro$nie ilos¢ wytwarzanych obecnie
odpaddw. Inwestycja nie ma wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie powoduje zacienienia sgsiednich
nieruchomosci, nie wykazuje charakteru i cech zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow, a takze otoczenia w zakresie opisanym odrebnymi przepisami.
PowyZzsza inwestycja nie zostata sklasyfikowana jako pogarszajgca lub mogaca

pogorszy¢ srodowisko przyrodnicze.

8. OPIS PLANOWANYCH ROBOT DLA BUDYNKU GOSPODARCZEGO

(komorek lokatorskich)

Zamierza sie dokona¢ przebudowy oraz zmiany konstrukcji dachu istniejgcego
budynku gospodarczego (komérek lokatorskich) potozonego we wschodniej czesci dziatki nr
1554/28. Przebudowa polega¢ bedzie na rozbiorce dwdch wewnetrznych $cian, likwidacji
dwojga zewnetrznych drzwi drewnianych oraz fragmentu $ciany zewnetrznej miedzy nimi.
Wskutek tego zabiegu trzy istniejgce komorki lokatorskie zostang potgczone w jedno wieksze
pomieszczenie gospodarcze. Jedna z komoérek lokatorskich pozostanie bez zmian. W
otworze po zlikwidowanych drzwiach i fragmencie $ciany zewnetrznej zaprojektowano
szerokie dwuskrzydtowe drzwi drewniane (brame drewniang), ktére umozliwig dostep do
nowopowstatego pomieszczenia gospodarczego. Nad otworem zaprojektowano odcinkowy
tek z cegty petnej.

Ze wzgledu na zly stan techniczny dachu zaplanowano rozbiérke istniejgcego dachu i
wykonanie nowego. Nowy dach zaprojektowano jako pulpitowy, o konstrukcji drewnianej z
pokryciem w postaci blachy na rgbek stojgcy. Wschodnig zewnetrzng sciane budynku

zaplanowano jako $ciane oddzielenia przeciwpozarowego.



W ramach inwestycji zaplanowano takze remont elewacji budynku gospodarczego
(komorek lokatorskich) w nawigzaniu do projektowanego remontu budynku mieszkalno-

ustugowego.

8.1. OPIS ROBOT: (por. rys. nr 18, 19, 20, 21)

8.1.1. Przed rozpoczeciem robdt zwigzanych z remontem elewacji nalezy doktadnie

sprawdzi¢ stan techniczny istniejgcych scian i elementéw elewacji. Usungc¢ stabe i odspojone
fragmenty tynku oraz wszelkie warstwy trwale niezwigzane z podtozem. Podtoze powinno
by¢ doktadnie oczyszczone i suche. Nierédwnosci i ubytki, po wczesniejszym zagruntowaniu
powierzchni wyrownac i uzupetni¢ zaprawg wyréwnujgca.

W razie konieczno$ci sku¢ uszkodzone fragmenty cegiet, a takze usungC spoiny miedzy
cegtami na gteboko$¢ 2cm. Po oczyszczeniu muru ubytki w cegtach uzupetni¢ zaprawg
przeznaczong do naprawy cegiet (CR43) lub brakujgce elementy muru uzupetni¢ nowymi - z
cegly petnej. W razie koniecznosci przemurowaé fragmenty sScian. Nastepnie uzupeié
spoiny (zaprawg zgodnie z zaleceniami producenta).

W rejonie istniejgcych zarysowan sSciany nalezy odku¢ tynk, sprawdzi¢ stan techniczny
Sciany konstrukcyjnej, zbadac¢ ryse, a nastepnie podjg¢ wiasciwe dziatania naprawcze i
wzmachiajgce mur.

Na $cianach zaprojektowano tynk silikatowy, ktéry nalezy wykona¢ w systemie zgodnym z
zaleceniami wybranego producenta tynku. Kolorystyke tynku wykona¢ w nawigzaniu do

projektowanego koloru elewacji budynku mieszkalno-ustugowego.

8.1.2. Ze wzgledu na zty stan techniczny istniejgcego dachu zaprojektowano nowg
drewniang konstrukcje dachu. Nowy dach zaprojektowano jako pulpitowy o kacie nachylenia
pofaci dachowej wynoszgcym 6° (w nawigzaniu do istniejgcego dachu). Jako pokrycie dachu
zaprojektowano blache na rgbek stojgcy w kolorze czerwonym na petnym deskowaniu. W
zwigzku z tym, ze budynek potozony jest we wschodniej granicy dziatki na przedtuzeniu
wschodniej s$ciany budynku ponad dachem zaprojektowano $ciane oddzielenia
przeciwpozarowego. Sciane te, jak réwniez wszystkie pozostate roboty murarskie nalezy

wykonac z zastosowaniem cegly petnej.

8.1.3. Obrobke blacharska $ciany oddzielenia przeciwpozarowego wykona¢ z blachy

tytanowo-cynkowe;.

8.1.4. Zamontowac¢ nowg rynne i rure spustowa z blachy tytanowo-cynkowe;.



8.1.5. Istniejgce wyeksponowane fragmenty elewacji z cegty nalezy zachowac¢. Brakujgce
elementy uzupetni¢, uszkodzone elementy w razie koniecznosci wymieni¢ na nowe.
Wszelkie uzupetnienia lub nowe elementy wykona¢ z zastosowaniem cegty petne;.

Istniejgce cegty doktadnie oczys$cic, ubytki w cegtach uzupetni¢ zaprawg przeznaczong do
naprawy cegiet (np. CR43). Spoiny miedzy cegtami oczysci¢, zniszczone, nietrwate spoiny
nalezy usung¢. Wszelkie ubytki w spoinach uzupetni¢ materialem zgodnym z zaleceniami

wybranego producenta (np. CR61).

8.1.6. Istniejgce, zniszczone drzwi z desek wymieni¢ na nowe.

8.1.7. Planuje sie likwidacje dwoch istniejgcych drzwi z desek oraz fragmentu muru miedzy
nimi. W tak powiekszonym otworze zaprojektowano nowe dwuskrzydtowe drewniane drzwi
prowadzgce do pomieszczenia gospodarczego, ktdre planuje sie uzyskac¢ poprzez rozbiérke

dwéch scian wewnetrznych.

8.1.8. Nad powiekszonym otworem drzwiowym nalezy wykonaé zabezpieczenie w postaci
teku odcinkowego z cegty petnej. W przypadku zaistnienia koniecznosci rozbiorki fragmentu
Sciany ponad projektowanym tekiem nalezy to zrobi¢ po rozbiérce dachu i jego konstrukciji w
sposob umozliwiajgcy odzyskanie jak najwiekszej ilosci cegiet w dobrym stanie. Po
wykonaniu teku wczesniej rozebrang $ciane nalezy odtworzy¢ do pierwotnej formy
wykorzystujgc w tym celu mozliwie najwiekszg ilo$¢ cegiet pozostatych z rozbidrki. Reszte

uzupetni¢ nowymi cegtami petnymi o kolorystyce zblizonej do istniejgcych.

9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Budynek mieszkalny nalezy do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, klasy odpornosci
pozarowej ,,C”. Budynek jest zaprojektowany w technologii tradycyjnej, spetnia wymagania
odpornosci pozarowej dla tej kategorii obiektow. Wszystkie zastosowane materiaty muszg

odpowiada¢ wymaganiom powyzszej kategorii i klasy odpornosci pozarowe;.



10. OPIS TECHNOLOGII ROZBIORKI BUDYNKU GOSPODARCZEGO (komérek

lokatorskich)

Zakres inwestycji obejmuje rozbiorke istniejacego budynku gospodarczego (komorek
lokatorskich) potozonego w poétnocnej czesci dziatki. Jest to parterowy budynek o konstrukc;ji

tradycyjnej, posiadajgcy dach o konstrukcji drewnianej, pokrycie dachu stanowi papa.

Przed rozpoczeciem rozbiodrki budynku nalezy odtgczy¢ i zdemontowaé wszelkie istniejgce
przytacza i instalacje wewnetrzne. Nastepnie mozna przystgpi¢ do robot rozbiorkowych w
nastepujacej kolejnosci:

e Demontaz elementéw drewnianych i metalowych

o Rozbidrka pokrycia dachu

e Rozbidrka konstrukcji dachu

e Rozbidrka $cian nadziemia

e Rozbidrka podtogi na gruncie

e Rozbidorka fundamentéw

e Zasypanie wykopu po rozebranych fundamentach i wyréwnanie terenu

e  Wywoz gruzu i Smieci na wysypisko smieci

e Uporzadkowanie terenu

W zakresie inwestycji wykonywane bedg rowniez roboty rozbiorkowe niektérych
elementéw budynku gospodarczego (komodrek lokatorskich) potozonego we wschodniej
czesci dziatki. Sg to:

- dach (jego pokrycie i konstrukcja),
- Sciany wewnetrzne i fragmenty Scian zewnetrznych,
- stolarka drzwiowa
Przed rozpoczeciem rozbidrki elementéw budynku nalezy odtgczy¢ i zdemontowaé wszelkie

kolidujgce przytgcza i instalacje wewnetrzne.



Nastepnie mozna przystgpi¢ do robot rozbidrkowych w nastepujgcej kolejnosci:
e Demontaz elementow drewnianych i metalowych
o Rozbidrka pokrycia dachu
o Rozbidrka konstrukcji dachu
o Demontaz stolarki drzwiowej
e Rozbidorka fragmentéw Scian zewnetrznych oraz scian wewnetrznych.

Roboty rozbiérkowe mozna wykonywaé recznie lub przy pomocy sprzetu mechanicznego,
przy czym prace rozbiorkowe w poblizu istniejgcych budynkoéw, sieci technicznych oraz
granic dziatki nalezy wykonywac recznie.

Od momentu rozpoczecia robét rozbidrkowych i w czasie ich trwania na terenie budowy
nalezy zapewni¢ nalezny tad, porzadek, przestrzeganie przepiséw BHP i p. pozarowych.
Prace prowadzi¢ ostroznie, z ograniczonym zaufaniem dla budujgcych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, Polskimi Normami, warunkami wynikajgcymi z obowigzujgcych
przepiséw oraz nalezytym bezpieczenstwem i wtasciwg organizacja.

Po zakonczeniu robdt rozbiorkowych pozostaty gruz wywieziony bedzie na wysypisko

Smieci, a teren budowy nalezy uporzgdkowad.

11. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

11.1. ZAKRES ROBOT DLA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

W ramach realizacji zadania inwestycyjnego zostang wykonane nastepujgce roboty:

=  roboty przygotowawcze,

= roboty izolacyjne,

= roboty murowe i tynkarskie,

= roboty ciesielskie,

= roboty dekarskie,

= roboty betonowe,

= roboty ziemne i roboty zwigzane z wykonaniem drenazu i izolacji pionowe;j
Scian podziemia,

= roboty brukarskie,

=  roboty rozbiorkowe

Po zakonczeniu realizacji inwestycji uporzadkowac teren budowy.



11.2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Dziatka inwestora zabudowana jest budynkiem mieszkalnym i dwoma budynkami

gospodarczymi (komoérkami lokatorskimi).

11.3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA, KTORE MOGA STWORZYC ZAGROZENIE DLA
BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI

Brak.

11.4. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACJI ROBOT

11.4.1. Roboty ziemne
Wykopy w gruntach spoistych posiadajgce gtebokos¢ wiekszg niz 1,0 m, a w gruntach
sypkich o gtebokosci 0,6 m powinny by¢ zabezpieczone, poniewaz istnieje zagrozenie
obsypania sie scian wykopow. Przy pracach ziemnych prowadzonych recznie lub reczno-
mechanicznie grozi to zasypaniem pracownikéw. Bezwzglednie nalezy przestrzegaé
wykonywania odpowiedniego nachylenia skarp wykopu, w zaleznosci od kategorii gruntu.
Przy wysokim poziomie wod gruntowych prace ziemne nalezy prowadzi¢ ostroznie, gdyz

istnieje ryzyko przedostania sie wody do wykopu.

11.4.2. Elektronarzedzia

Prace budowlane, demontazowe i montazowe z uzyciem drobnych narzedzi
stacjonarnych (pita do ciecia drewna, betoniarka itp.) i osobistych (mtotki udarowe, szlifierki
katowe, wyrzynarki, wiertarki itp.) stwarzajg ryzyko urazéw u pracownikéw, w skutek np.
nieprawidtowej obstugi, ztego stanu technicznego w/w urzadzen i narzedzi. Wszelkie prace
zwigzane z wykorzystaniem narzedzi i urzgdzen elektrycznych mogg okazaé¢ sie

niebezpieczne z uwagi ha mozliwosc¢ porazenia prgdem.

11.4.3. Prace na wysokosci

Przez pojecie “praca na wysokosci” na budowie rozumiemy roboty wykonywane na:
rusztowaniach, pomostach, podestach, masztach, konstrukcjach budowlanych, kominach,
drabinach i innych podwyzszeniach, na wysoko$ci powyzej 1 m od terenu zewnetrznego lub
poziomu podiogi pomieszczenia zamknietego. Najwieksze zagrozenie stanowi w tym

przypadku upadek z wysokosci.



11.4.4. Roboty ciesielskie (szalunki, dach, rusztowania)
Wystepujgce najczesciej zagrozenia to:
= upadki z wysokosci,
= okaleczenia ostrymi narzedziami i przedmiotami oraz elektronarzedziami
i maszynami, a w szczegolnosci pilarkami tarczowymi i fancuchowymi,

= narazenie na czynniki chemiczne i pyty, bedgce przyczyng uczulen

11.4.5. Roboty dekarskie
Najczesciej wystepujgce zagrozenia to:
= wykonywanie prac na znacznych wysokosciach,
» wykonywanie czesci robét na skraju dachu (obrdébki blacharskie),
= poruszanie sie po stromych powierzchniach,
» uzywanie materiatéw z ostrymi i wystajgcymi krawedziami,

= ol$nienie spowodowane odbiciem Swiatta od powierzchni blach.

11.4.6. Roboty murarskie i tynkarskie
Mozliwe zrodio zagrozen:
» stosowanie szkodliwych substancji chemicznych,
» stosowanie substancji mogacych powodowac alergie,

= wykonywanie pracy na wysokosci.

11.4.7. Roboty malarskie
Mozliwe zrodto zagrozen:
= stosowanie szkodliwych substancji chemicznych,
» stosowanie substancji moggcych powodowac alergie,
= wykonywanie pracy na wysokosci,

= postugiwanie sie elektronarzedziami i urzgdzeniami pracujgcymi pod cisnieniem.

11.4.8. Transport pionowy materiaféw budowlanych.
Zrédio zagrozen:
= wykonywanie pracy na wysokosci,
» uzywanie materiatow z ostrymi i wystajgcymi krawedziami.
W realizacji inwestycji wykorzystywane bedg elementy mato i Sredniogabarytowe,

niewymagajgce uzycia dzwigu.



11.4.9. Sposob przechowywania materiatdw niebezpiecznych.
Podczas realizacji inwestycji nie bedg wykorzystywane zadne materiaty
niebezpieczne.

11.5. WYTYCZNE DO SPOSOBU INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW

Pracownicy zostang przeszkoleni przez kierownika budowy w zakresie szkolen
stanowiskowych. Poinformowani zostang o przydzielonych im obowigzkach, zapoznani

z planem BIOZ oraz niebezpieczenstwami wystepujacymi na budowie.

11.6. WSKAZANIA SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM

— Wydzielenie tasma lub ogrodzenie terenu inwestyciji.
— Tablice informacyjne i ostrzegawcze.

— Wszystkie stanowiska robdt, ktére bedg prowadzone na wysokosci, zostang
zabezpieczone odpowiednimi  balustradami  (porecz na  wysokosci  1,1m),
zapobiegajgcymi upadkom z wysokosci. Roboty na wysokosci prowadzone bedg rowniez

z rusztowan odpowiednio ustawionych na stabilnym podtozu.
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fot.1. Elewacja potudniowa — stan istniejacy.



fot.2. Elewacja zachodnia — stan istniejgcy.
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fot.3. Elewacja pétnocna — stan istniejacy.
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BUDYNEK GOSPODARCZY (komorki lokatorskie)
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fot.6. Elewacja zachodnia i pétnocna — stan istniejgcy



fot.8. Elewacja zachodnia — stan istniejgcy
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fot.9. Fragment elewacji zachodniej — stan istniejgcy



fot.11. Elewacja wschodnia — stan istniejgcy
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