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Io

PODSTAWOWE POJECIA REGULAMINU | OGOLNE WARUNKI UCZESTNICTWA
W SYSTEMIE

§1

Niniejszy regulamin stosowany jest przy zawieraniu umow partycypacji oraz wynajmie

mieszkan budowanych na zasadach partycypacji stanowigcych  wtasnosc

Pszczynhskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0. (zwanego dalej

Towarzystwem, Pszczynskim TBS sp. z 0.0. lub Spotkq).

§2
Pod pojeciem partycypacji w kosztach przedsiewzie¢ inwestycyjno -
budowlanych realizowanych przez Spodtke rozumie sie udziat w finansowaniu
budowy konkretnego lokalu mieszkalnego przez osobe fizyczng lub prawng albo
przez jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej zwang dalej
Partycypujgcym w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jej samej lub oséb
wskazanych przez nig. Poprzez partycypacje w kosztach przedsiewziecia
inwestycyjno — budowlanego Partycypujgcy uzyskuje prawo do dysponowania
lokalem mieszkalnym, czyli prawo do pozostawania Najemcq tego lokalu (dla
zasobu umozliwiajgcego tgczenie tych funkcii), wskazywania Najemcow oraz do

dysponowania prawami wynikajgcymi z umowy partycypacii.

2. Pod pojeciem kwoty partycypacji rozumie sie sume kosztow uczestnictwa
Partycypujgcego w finansowaniu lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem
umowy partycypacji realizowanego w ramach konkrethego przedsiewziecia
inwestycyjno — budowlanego.

3. Kwota partycypacji wyliczana jest na podstawie danych finansowych
O przedsiewzieciu inwestycyjno — budowlanym jako:

S
— P
@]

gdzie:

Wk - Wartos¢ kosztorysowa jednego metra kwadratowego w ramach

przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego

Sp— Suma planowanych naktaddw na przedsiewziecie wraz z wartoscig gruntu
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Po - Powierzchnia ogdtem lokali mieszkalnych i lokali ustugowych realizowanych

w ramach danego przedsiewziecia

S, =W, *U,

gdzie:

Sp— Stawka bazowa do wyliczenia kwoty partycypaciji dla jednego metra
kwadratowego dla danego przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego

Wk — Warto$¢ kosztorysowa jednego metra kwadratowego przedsiewziecia
inwestycyjno - budowlanego

Up — Ustalony procent uczestnictwa w kosztach przedsiewziecia inwestycyjno —

budowlanego

p =S5 ™ By

gdzie:

Kp — Kwota partycypacii w kosztach przedsiewziecia inwestycyjno —
budowlanego

Sp— Stawka bazowa do wyliczenia kwoty partycypaciji dla jednego metra
kwadratowego dla danego przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego

Pm - Powierzchnia mieszkania

4. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego dla oséb fizycznych

nie moze przekroczy¢ 30 % kosztow budowy tego lokalu.
Jezeli niniejszy Regulamin lub umowa nie stanowi inaczej przedmiotem rozliczen
pomiedzy stronami umowy partycypacji jest wytqgcznie kwota partycypacii.
Partycypujgcemu nie przystuguje roszczenie wobec Towarzystwa o zwrot innych
poniesionych przez niego kosztéw zwigzanych z lokalem mieszkalnym.

§3
Strong umowy partycypacji dla kazdego Partycypujgcego jest zawsze
Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Umowe partycypacji w imieniu Towarzystwa zawiera Zarzqgd
Spofki.
Pod pojeciem Partycypujgcego rozumie sie osobe fizyczng lub prawng albo
jednostke organizacyjng nieposiadajgcqg osobowosci prawnej, ktéra poprzez
zawarcie umowy partycypacji  uczestniczy w  kosztach przedsiewziec

inwestycyjno - budowlanych w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jej
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samej lub o0séb wskazanych przez nig. Podmioty, ktére mogqg byc
partycypujgcymi w kosztach budowy lokali mieszkalnych okresla ustawa z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. nr 98, poz. 1070, ze zmianami).

3. Partycypujgcym moze byc jedna osoba lub matzonkowie. W przypadku, gdy
Partycypujgcy pozostaje w  zwigzku matzenskim  zawarcie, zmiana
i wypowiedzenie umowy partycypacji jest uzaleznione od pisemnej zgody
wspotmatzonka, jezeli nie jest on strong umowy partycypacii.

4. Pod pojeciem Pierwotnego Partycypujgcego rozumie sie osobe fizyczng lub
prawng albo jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej,

ktéra poprzez zawarcie umowy partycypacji uczestniczy w  kosztach
przedsiewzie¢ inwestycyjno — budowlanych na etapie ich realizacji, dokonujgc
pierwszej wptaty kwoty partycypaciji na rzecz Pszczynskiego TBS sp. z 0.0. dla
danego lokalu mieszkalnego. Wptata kwoty partycypacji przez Pierwotnego
Partycypujgcego jest jego podstawowym obowigzkiem wynikajgcym z umowy
partycypacji. Umowe partycypacji zawartq przez Pierwotnego Partycypujgcego
okreSla sie w niniejszym regulaminie takze nazwq ,Pierwotna umowa
partycypacji”. Odpowiednio, kwote partycypaciji wptaconqg przez Pierwotnego
Partycypujgcego okresla sie w niniejszym regulaminie jako ,pierwotna kwote
partycypacji” lub ,nominalna kwota partycypaciji.”

5. Pod pojeciem Ustepujacego Partycypujgcego rozumie sie osobe fizyczng lub
prawng albo jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej,
ktéra rezygnuje z uczestnictwa w kosztach przedsiewzie¢ inwestycyjno —
budowlanych, wobec czego wypowiada umowe partycypacji i przekazuje
prawa i obowigzki wynikajgce z umowy Nastepcy.

6. Pod pojeciem Nastepcy Partycypujgcego rozumie sie kazdg nastepujgcg po
Ustepujgcym Partycypujgcym osobe fizyczng lub prawng albo jednostke
organizacyjng nieposiadajgcq osobowosci prawnej, ktdéra przejmuje prawa
i obowigzki wynikajgce z umowy partycypacji na skutek rezygnaciji Ustepujgcego
Partycypujgcego lub Smierci Partycypujgcego.

§4
1. Wskazanie Nastepcy Partycypujagcego przez Ustepujacego Partycypujgcego

nastepuje zawsze w formie pisemnej w nieprzekraczalnym terminie dwoch
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miesiecy od daty ztozenia wypowiedzenia umowy partycypacji i winno
zawierac:
a) Dane osobowe Nastepcy Partycypujgcego (imie i nazwisko, numer
dowodu osobistego, numer PESEL);
b)  Aktualny adres zamieszkania Nastepcy Partycypujgcego;
c) Zapis ,,Niniejszym wskazuje jako Partycypujgcego’™;

d) Czytelny podpis Ustepujgcego Partycypujgcego.

Druk ,,Wskazanie Nastepcy Partycypujacego” jest dostepny w siedzibie Spotki

bgdz na jej stronach internetowych www.ptbspszczyna.pl

2. Nie ztozenie przez Ustepujgcego Partycypujgcego pisma wskazujgcego

Nastepce Partycypujgcego w przewidzionym w tym regulaminie terminie
skutkuje kazdorazowo przejeciem przez Pszczynskie TBS sp. z 0.0.:

a) obowigzku wskazania Nastepcy Partycypujgcego;

b) obowigzku rozliczenia sie z Ustepujgcym Partycypujgcym na zasadach
tego regulaminu;

c) odpowiedzialnosci za lokal mieszkalny oraz wszelkich praw do
dysponowania tym lokalem z dniem uptywu terminu wypowiedzenia
umowy partycypacii.

§5

1. W przypadku $mierci Partycypujgcego prawa i obowigzki wynikajgce z umowy
partycypacji przechodzqg na spadkobiercow.

2. Spadkobiercy Partycypujgcego zobowigzani sq w terminie 12 miesiecy od
daty Smierci Partycypujgcego wskazac osobe, ktéra zawrze z Towarzystwem
umowe partycypacji. Wskazanie odbywa sie na zasadach okreslonych w § 4
punkt 1 niniejszego regulaminu. Do dokumentu ,Wskazanie Nastepcy
Partycypujgcego” nalezy dotgczy¢é prawomocne postanowienie sgdu
w sprawie nabycia spadku po zmartym Partycypujgcym.

3. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w punkcie 2 tego
paragrafu stosuje sie zasady okreslone w § 4 punkt 2. W rozliczeniu kwoty
partycypacji natomiast potrgca sie zobowigzania cigzgce na lokalu.

4. W przypadku, gdy kwota zobowigzan cigzgcych na lokalu mieszkalnym jest
wyzsza od kwoty partycypacji pozostajgce] do rozliczenia z Towarzystwem,
Spadkobiercy lub osoba Nastepcy Partycypujgcego wskazana przez nich sq

zobowigzani solidarnie do ich pokrycia.
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§6

Partycypujgcy moze pisemnie wypowiedzie¢ umowe o partycypacje

w kazdym czasie, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Warunkiem skutecznego wypowiedzenia umowy partycypaciji jest rownoczesne
rozwigzanie umowy najmu lokalu bedgcego przedmiotem partycypacii
i opréznienie lokalu.

3. Partycypujgcy moze bez zgody Pszczynskiego TBS sp. z 0.0. dokonac cesji
uprawnien i obowigzkdw wynikajgcych z umowy partycypacji na rzecz
wskazanego przez siebie podmiotu zwanego Nastepcqg Partycypujgcego.

4, Partycypujgcy i jego Nastepca sg zobowigzani do pisesmnego zawiadomienia
Pszczynhskiego TBS sp. z 0.0. 0 dokonaniu cesji w terminie jednego miesigca od
jej przeprowadzenia. W pisemnym zawiadomieniu nalezy podac:

— imie i nazwisko Nastepcy Partycypujgcego (nazwal);
— adres zamieszkania (adres siedziby);
— date cesji.
§7
1. Partycypujgcy moze wypowiedzie¢ umowe partycypacji na etapie
przygotowania kazdej inwestycji z zachowaniem jednomiesiecznego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. O wypowiedzeniu umowy partycypacji Partycypujgcy jest zobowigzany

zawiadomic Towarzystwo pisemnie.
3. W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okolicznosci lezgcych po stronie
Partycypujgcego Pszczynskie TBS sp. z o0.0. zwrdci kwote partycypadii
w wartosci nominalnej na dzien wptaty w terminie 30 dni od daty uptywu terminu
wypowiedzenia umowy partycypacii.
§8

1. Towarzystwo ma prawo wypowiedzenia umowy partycypacji zawarte)
z Partycypujgcymi na etapie przygotowan kazdej nowej inwestycji
w terminie jednomiesiecznym ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
w  kazdym przypadku zaistnienia czynnikdw uniemozliwiajgcych realizacje
planowanej inwestycji.

2. O wypowiedzeniu umowy partycypacji Pszczyhskie TBS sp. z o0.0. jest

zobowigzane zawiadomi¢ Partycypujgcego pisemnie.
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3. W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okolicznosci opisanych w punkcie
1 niniejszego paragrafu Pszczynskie TBS sp. z 0.0. zwrdci kwote partycypacji
powiekszong o odsetki liczone od daty wptaty ostatniej raty partycypaciji jak dla
lokaty jednomiesiecznej w banku PKO BP S. A. z tytutu dysponowania tg kwotg w
okresie frwania umowy.

4. Kwota obliczona zgodnie z punktem 3 niniejszego paragrafu zostanie
przekazana na konto wskazane przez Partycypujgcego w terminie 30 dni od
zawiadomienia o wypowiedzeniu umowy partycypacii.

§9
1. Zarzgd Spdtki dla kazdego zadania inwestycyjnego okresla indywidualne warunki

partycypacji, w tym w szczegdlnosci:
— Wartos¢ kwoty partycypacii,
— Zasady wptat kwot partycypacii,
— Zasady dysponowania lokalem.
— Prawa i obowigzki stron umowy o partycypacije.
2. Indywidualne warunki partycypaciji muszg by¢ zgodne z niniejszym regulaminem.
3. Towarzystwo dla kazdej inwestycji nie finansowanej srodkami Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego ma prawo opracowac odmienne warunki partycypaciji od
opisanych w tym regulaminie po warunkiem ich akceptacji przez Rade
Nadzorczg i opublikowania w lokalnej prasie w nieprzekraczalnym terminie
jednego miesigca od rozpoczecia naboru zainteresowanych partycypaciq

w kosztach tej inwestyciji.

4. Przed zawarciem umowy partycypacji dla projektowanych budynkéw
Partycypujgcy jest zobowigzany do zapoznania sie z:
a) projektowanq lokalizacjg wybranego budynku i lokalu mieszkalnego;
b) projektowanym uktadem funkcjonalnym osiedla;
c) projektowanym uktadem funkcjonalnym mieszkania;
d) planowanym standardem wykonczenia i wyposazenia lokalu.
5. Przed zawarciem umowy partycypaciji dla budynkéw istniejgcych Nastepca
Partycypujgcego zobowigzany jest do zapoznania sie z:
a) architekturg budynku,
b) lokalizacjg budynku i uktadem funkcjonalnym osiedla,
c) wybranym lokalem mieszkalnym, standardem jego wykonania

i wyposazenia.
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6. Przed zawarciem umowy partycypaciji Partycypujgcy jest zobowigzany do

zapoznania sie z warunkami dotyczgcymi zasad udziatu finansowego w kosztach

przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego.

§10

Lokal mieszkalny najmowany na zasadach partycypacji moze by¢ uzytkowany

wytgcznie jako mieszkanie i nie przewiduje sie mozliwosci zmiany jego sposobu

uzytkowania.

§11

Stosuje sie rézne warunki partycypaciji w kosztach przedsiewzie¢ inwestycyjno —

budowlanych w zaleznosci od czasu realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego oraz

zrodet jego finansowania:

a)

b)

d)

Partycypacja w kosztach przedsiewzie¢ inwestycyjno - budowlanych
finansowanych srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego dostepnymi
jako kredyt Banku Gospodarstwa Krajowego zrealizowanych przez Spdtke do
dnia 1 stycznia 2005r. oraz kolejnych umoéw partycypacji zawieranych dla
tych zasobdw jako kontynuacja (zasdb mieszkaniowy osiedla Wojciecha
Korfantego);

Warunki  partycypacji  dla  wszystkich  przedsiewzie¢ inwestycyjno -
budowlanych finansowanych srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
dostepnymi jako kredyt Banku Gospodarstwa Krajowego zrealizowanych
przez Spotke po 1 stycznia 2005r. oraz kolejnych umoéw partycypacii
zawieranych dla tych zasobow jako kontynuacja;

Warunki partycypacji dla przedsiewzie¢ inwestycyjno - budowlanych
finansowanych z innych zrédet niz Krajowy Fundusz Mieszkaniowy
realizowanych do dnia 1 stycznia 2005r. oraz kolejnych umow partycypacii
zawieranych dla tych zasobdéw jako kontynuacja (zasdb mieszkaniowy
osiedla Wodzistawska);

Warunki partycypacji dla przedsiewzie¢ inwestycyjno - budowlanych
finansowanych z innych Zzrédet niz Krajowy Fundusz Mieszkaniowy
realizowanych po 1 stycznia 2005r. oraz kolejnych umodw partycypacii

zawieranych dla tych zasobdéw jako kontynuacija.
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WARUNKI PARTYCYPACJI DLA PRZEDSIEWZIEC INWESTYCYJNO -
BUDOWLANYCH FINANSOWANYCH SRODKAMI KRAJOWEGO FUNDUSZU
MIESZKANIOWEGO DOSTEPNYMI JAKO KREDYT BANKU GOSPODARSTWA
KRAJOWEGO ZREALIZOWANYCH PRZEZ SPOLKE DO DNIA 1 STYCINIA
2005R. ORAZ KOLEJNYCH UMOW PARTYCYPACJI ZAWIERANYCH DLA TYCH
ZASOBOW JAKO KONTYNUACJA (ZASOB MIESZKANIOWY OSIEDLA
WOJCIECHA KORFANTEGO)

§12
Dla inwestycji zrealizowanych przez Spobtke do dnia 1 stycznia 2005r. zastosowanie
majg przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, w brzmieniu przed zmianami ustawy,
ktore weszty w zycie dnial5 pazdziernika 2004r.
Kolejne umowy partycypaciji dotyczqgce zasobu zrealizowanego w tym okresie
zwane sq w obrocie ,,Kontynuacja”.

§13

. Partycypujgcym w kosztach przedsiewzie¢ inwestycyjno — budowlanych dla

inwestycji zrealizowanych przez Spdtke do dnia 1 stycznia 2005r. moze byc
pracodawca, dziatajgc w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikdw,
a takze inne osoby majgce interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez nie
osoby trzecie.
Partycypujgcym w kosztach przedsiewzieC inwestycyjno — budowlanych moze
byC takze osoba fizyczna, ktéra moze zawrze¢ umowe partycypaciji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, ktérego nie bedzie najemca.

§14
Whnioski oséb zainteresowanych zawarciem umow partycypacii dla istniejgcego,
zasobu mieszkaniowego zrealizowanego do 1 stycznia 2005r. sktadane sqg
w siedzibie Spotki osobiscie bgdz pocztg na adres siedziby Spotki.
Whnioski przyjmowane sg w trybie ciggtym na druku dostepnym w siedzibie Spotki
bgdz na jej stronach internetowych www.ptbspszczyna.pl.

Zarzgd Spotki rejestruje ztozone wnioski z uwzglednieniem kolejnosci ich wptywu.
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4, Zarzgd Spotki zawiera umowy partycypacji w kolejnoSci wptywu wnioskow,
z uwzglednieniem preferencji wnioskujgcego w zakresie powierzchni lokalu
mieszkalnego i posiadanego aktualnie wolnego zasobu.

5. Kolejnos¢ wptywu wnioskdw sktadanych do Spdtki nie  dotyczy umow

partycypacji zawieranych przez Towarzystwo z Nastepcami Partycypujgcych

wskazanymi przez Ustepujgcych Partycypujgcych.

6. Osoby z listy oczekujgcych - niewskazane przez Ustepujgcych Partycypujgcych
lub wskazane przez Pszczyhskie TBS sp. z 0.0., ktdérych wnioski o zawarcie umowy
partycypacji zostaty rozpatrzone pozytywnie, powiadamiane sqg listownie
o decyzji z zaproszeniem do zawarcia umowy partycypacji. Warunki udziatu
finansowego tych oséb oraz zasady rozliczen sg identyczne jak dla Nastepcow

Partycypujgcych wskazanych przez Ustepujgcych Partycypujgcych.

7. W przypadku rezygnaciji z podpisania umowy o partycypacije przez osobe, ktdrej
wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie, nastepuje jej wykreslenie z listy oséb
whnioskujgcych o zawarcie umowy o partycypacje. Za rezygnacje uwazane jest
takze nie podpisanie umowy w wyznaczonym terminie.

§15

1. Zawarcie umowy partycypaciji z Towarzystwem przez Nastepce Partycypujacego
wymaga spetnienia warunkéw opisanych w niniejszym regulaminie.

2. W szczegdlnosci, zawarcie umowy partycypacji wymaga uregulowania kwoty
partycypacji z Towarzystwem lub/i Ustepujgcym Partycypujgcym na zasadach
opisanych w niniejszym regulaminie.

§16

1. W razie wypowiedzenia umowy partycypacji w okresie pieciv lat od daty
postawienia lokalu do dyspozycji Partycypujgcego Ustepujgcy Partycypujgcy

dokonuije:

a) czesciowego rozliczenia wptacone] na rzecz Pszczynskiego TBS sp. z o.0.

kwoty partycypacji bezposrednio z Towarzystwem.

b) czesciowego rozliczenia wptaconej na rzecz Pszczynhskiego TBS sp. z o.o.

kwoty partycypacji z Nastepcq Partycypujgcego:
— wskazanym przez siebie lub, wedtug jego potrzeb,

— przez Pszczynskie TBS sp. z 0.0.
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2.

3.

4.

a)

b)

a)

b)

Czesciowe rozliczenie wptaconej na rzecz Pszczynskiego TBS sp. z 0.0. kwoty

partycypacji bezposrednio z Towarzystwem przebiega nastepujgco:

Wptacona na rzecz Towarzystwa kwota partycypaciji podlega zwrotowi
Ustepujgcemu Partycypujgcemu, przy czym kwote do wyptaty obniza sie
o 1/60 kwoty nominalnej za kazdy miesigc uzywania lokalu, liczgc od daty

postawienia lokalu do dyspozycji tego Partycypujgcego.

Kwote do wyptaty Towarzystwo jest zobowigzane zwrdci¢ Ustepujgcemu
Partycypujgcemu najpdzniej w ciggu 14 dni od daty wptaty przez Nastepce
Partycypujgcego na rzecz Spodtki kwoty partycypacji w  wysokosci
odpowiadajgcej kwocie do wyptaty na rzecz  Ustepujgcego

Partycypujgcego.

Czesciowe rozliczenie kwoty partycypacji z Nastepcqg Partycypujgcego

wskazanym przez Ustepujgcego Partycypujgcego przebiega nastepujgco:

Potrgcong przez Towarzystwo czes¢ kwoty partycypacji wptaconej przez
Ustepujacego Partycypujgcego zobowigzany jest uregulowac bezposrednio

Nastepca Partycypujgcego.

Ustepujgcy Partycypujacy zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, o ktérym
mowa réwniez w dalszej tresci tego regulaminu o rozliczeniu jej z Nastepcg

Partycypujgcego.

W wypadkach opisanych w punktach 2 i 3 tego paragrafu Nastepca
Partycypujgcego wplaca na rzecz Towarzystwa kwote stanowiqcq réinice
miedzy pierwotng kwotq partycypacji a kwotq potrgconqg przez Towarzystwo na

zasadach opisanych w punkcie 2 niniejszego paragrafu.

Kwota wplacana przez Nastepce Partycypujgcego okreslana jest w tresci
umowy jako odpowiednia, pozostata do potrqcenia czesé¢ szescédziesigtych

pierwotnej kwoty partycypacji.

W sytuaciji, gdy czesciowe rozliczenie wptaconej na rzecz Pszczynskiego TBS
sp. z 0.0. kwoty partycypacji nastepuje z Nastepcqg Partycypujgcego wskazanym

przez Towarzystwo potrgcong cze$¢ kwoty partycypacji  Nastepca
Partycypujgcego wptaca bezposrednio na konto Towarzystwa, a Towarzystwo

jest zobowigzane jg zwrdcic Ustepujgcemu Partycypujgcemu.
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7. W kazdym wypadku rozliczenie kwoty partycypacji wptaconej przez Nastepce
Partycypujagcego stanowi kontynuacje rozliczenia pierwotnej kwoty
partycypacii.

§17

1. W razie wypowiedzenia umowy o partycypacje przez Ustepujacego
Partycypujgcego po uptywie pieciu lat od daty postawienia do jego dyspozyciji
lokalu mieszkalnego Ustepujgcy Partycypujagcy dokonuje rozliczenia wptaconej
na rzecz Pszczynskiego TBS sp. z o. o. kwoty partycypacji wytgcznie ze
wskazanym przez siebie lub, wedtug jego potrzeb, przez Pszczynskie TBS

sp. z 0. 0., Nastepcqg Partycypujgcego.

2. W takiej sytuacji Nastepca Partycypujgcego jest zobowigzany zaptacic
Ustepujgcemu Partycypujgcemu nominalng wartos¢ pierwotnej  kwoty

partycypaciji, bez koniecznosci jej wptaty na rzecz Towarzystwa.

3. Towarzystwo podpisuje umowe partycypaciji z Nastepcqg Partycypujgcego
wskazanym przez Ustepujgcego Partycypujgcego na podstawie oswiadczenia
Ustepujgcego Partycypujgcego o dokonaniu rozliczenia kwoty partycypacii, przy
czym dla poftrzeb sporzgdzenia umowy partycypacji kwota partycypacii

okreSlona jest w wartosci nominalnej na dzienh wptaty pierwotnej kwoty

partycypacii.

4. Kwota partycypacji wptacona przez Nastepce Partycypujgcego Ustepujgcemu
w sytuacji kazdej kolejnej zmiany Partycypujgcego bedzie rozliczana i zwracana

w wartosci nominalnej na dzien wptaty:

a) Na zasadach opisanych w punktach 1 i 2 tego paragrafu, gdy Nastepce
Partycypujgcego wskaze samodzielnie Ustepujqcy Partycypujgcy;

b) Na zasadach opisanych w paragrafie 16 punkt 6 tego regulaminu w sytuacii,
gdy Nastepce Partycypujgcego wskaze Towarzystwo.
§18

W kazdym wypadku, w sytuacji, gdy Ustepujgcy Partycypujgcy, z przyczyn
niezaleznych od stron umowy partycypacji, nie wskaze Nastepcy
Partycypujgcego i nie dokona rozliczenia kwoty partycypacii, Towarzystwo
zobowigzuje sie do rozliczenia z nim kwoty partycypaciji w wartosci nominalnej

na dzien wptaty pierwotnej kwoty partycypacii.
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Iwrot  kwoty partycypacji nastgpi  przelewem na konto Ustepujgcego
Partycypujgcego w terminie 14 dni od daty rozliczenia kwoty partycypacii
z Nastepcq Partycypujgcego, lecz nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od daty
rozwigzania umowy partycypacii i opréznienia lokalu.

§19

1. W kazdym wypadku Nastepca Partycypujgcego wskazany przez Ustepujgcego
Partycypujgcego zawierajgcy umowe partycypaciji w kosztach przedsiewziecia
inwestycyjno — budowlanego w okresie pieciu lat od postawienia do dyspozyciji

Partycypujgcego lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do:

a) wptaty na rzecz Spditki kwoty partycypacji wyliczonej jako réznica pomiedzy

kwotqg partycypacii wptacong przez Ustepujgcego Partycypujgcego a kwotqg

partycypaciji
opisanych w tym regulaminie;

potrgcang Ustepujgcemu Partycypujgcemu na zasadach

b) okazania oswiadczenia Ustepujgcego Partycypujgcego o rozliczeniu sie

z Nastepcq Partycypujgcego;

c) ztozenia wniosku © zawarcie umowy partycypaciji, o ktérym mowa

W niniejszym regulaminie.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w punkcie pierwszym b) niniejszego paragrafu

winno mie¢ forme pisemnq i zawierac¢, co najmniej tekst:

»Jako Partycypujgcy w kosztach przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego
polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego w Pszczynie przy ulicy (tu nazwa
ulicy) oswiadczam, ze dokonatem rozliczenia wptaconej przeze mnie na rzecz
Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. kwoty partycypacii
w wysokosci (fu nominalna wysokos¢ wptaconej kwoty partycypacii) i nie mam
wobec Nastepcy Partycypujgcego Pani/Pana (fu imie i nazwisko Nastepcy

Partycypujgcego) zadnych roszczen™.

Oswiadczenie wystepuje rowniez jako druk i dostepne jest w siedzibie Spobtki lub

na jej stronach internetowych www.ptbspszczyna.pl.

3. W kazdym wypadku Nastepca Partycypujgcego wskazany przez Ustepujgcego
Partycypujgcego zawierajgcy umowe partycypaciji w kosztach przedsiewziecia
inwestycyjno — budowlanego po pieciu latach od postawienia do dyspozycii

Partycypujgcego lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do:
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a) Okazania os$wiadczenia Ustepujgcego Partycypujgcego o rozliczeniu sie

z Nastepcq Partycypujgcego o tresci wymienionej w tym paragrafie.

b) Ztozenia wniosku o zawarcie umowy partycypaciji, o ktébrym mowa

w tym regulaminie.

4. W kazdym wypadku Nastepca Partycypujgcego wskazany przez Towarzystwo
zawierajgcy umowe partycypacji w kosztach przedsiewziecia inwestycyjno —
budowlanego zobowigzany jest do:

a)  wptaty na rzecz Spobtki kwoty partycypacii w wartosci nominalne;j;
b) ztozenia wniosku o zawarcie umowy partycypaciji, o kitérym mowa
W niniejszym regulaminie.

5. Wnioski Nastepcoéw Partycypujgcego wskazanych przez Ustepujgcych
Partycypujgcych bqgdz Towarzystwo nie podlegajg procedurze wyboru przez

Komisje Mieszkaniowq, niezaleznie od liczby oczekujgcych na mieszkania.
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WARUNKI PARTYCYPACJI DLA WSZYSTKICH PRZEDSIEWZIEC INWESTYCYJNO
— BUDOWLANYCH FINANSOWANYCH SRODKAMI KRAJOWEGO FUNDUSZU
MIESZKANIOWEGO DOSTEPNYMI JAKO KREDYT BANKU GOSPODARSTWA
KRAJOWEGO ZREALIZOWANYCH PRZEZ SPOLKE PO 1 STYCZNIA 2005R.
ORAZ KOLEJNYCH UMOW PARTYCYPACJI ZAWIERANYCH DLA TYCH
ZASOBOW JAKO KONTYNUACJA

§ 20
Dla inwestycji zrealizowanych przez Spotke po 1 stycznia 2005r. zastosowanie
majq przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, w brzmieniu po zmianach ustawy,
ktére weszty w zycie dnia 15 pazdziernika 2004r.
Kolejne umowy partycypacji dotyczgce zasobu zrealizowanego w tym okresie
zwane sq w obrocie ,,Kontynuacja”.

§ 21

. Partycypujgcym w kosztach przedsiewzie¢ inwestycyjno - budowlanych

zreadlizowanych przez Spoétke po 1 stycznia 2005r. moze by¢ pracodawca,
dziatajgc w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikdw, a takze osoby
prawne majqgce interes w uzyskaniu mieszkan przez wskazane przez nie osoby
frzecie.

Partycypujgcym w kosztach przedsiewzie¢ inwestycyjno - budowlanych moze
by¢ takze osoba fizyczna, ktére zawiera z Towarzystwem umowe partycypacii
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemcaq.

§ 22

. Wnioski oséb zainteresowanych Partycypacjg w kosztach nowych, planowanych

przez Spotke przedsiewzie¢ inwestycyjno - budowlanych finansowanych
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego sktadane sg w siedzibie Spotki
osobiscie bqgdz pocztg na adres siedziby Spofki.

Whnioski przyjmowane sg w frybie ciggtym na druku dostepnym w siedzibie Spotki

bgdz na jej stronach internetowych www.ptbspszczyna.pl.

3. Zarzgd Spotki rejestruje ztozone wnioski z uwzglednieniem kolejnosci ich wptywu.

W sytuaciji, gdy do Spotki wptynie wiecej wnioskdw o zawarcie umow
partycypaciji niz zaplanowanych do readlizacji w danym przedsiewzieciu

inwestycyjnym lokali mieszkalnych Zarzgd Spotki przekazuje komplet ofrzymanych
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whioskdw do zaopiniowania Komisji Mieszkaniowej dziatajgcej przy Spodtce
w celu wyboru listy oséb wskazanych do zawarcia umoéw partycypacii.
§23

Komisja Mieszkaniowa rozpatruje ztozone wnioski w okresie nieprzekraczajgcym

dwoch tygodni od momentu ofrzymania kompletu dokumentow.

Komisja rozpatrujgc wnioski konfroluje zgodnos¢ danych z wymogami ustawy

z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego (Dz. U. nr 98 poz. 1070 z 2000r. z pdzn. zm.) oraz wymogami

wynikajgcymi z regulamindw obowigzujgcych w Spotce.

Komisja rozpatrujgc wnioski o zawarcie umoéw partycypacji dla przedsiewzie¢

inwestycyjno — budowlanych finansowanych srodkami Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego kieruje sie nastepujgcymi kryteriami:

a) kolejnoscig ztozenia wniosku wg rejestru przekazanego przez Zarzgd Spotki,

b) iloscig lokali przeznaczonych do zasiedlenia w drodze partycypacii
w planowanym do realizacji w pierwszej kolejnosci zasobie mieszkaniowym,

c) ilosci lokali, w ktérych finansowaniu ma zamiar uczestniczy¢ jeden
Partycypujgcy, dajgc pierwszenstwo tym Partycypujgcym, ktdrzy zamierzajq
uczestniczy¢ w finansowaniu wiece] niz jednego lokalu mieszkalnego,
w szczegolnosci pracodawcom wyrazajgcym chec  wspdtfinansowania
mieszkan dla swoich pracownikow.

d) sytuacjg mieszkaniowqg wskazanego przez Partycypujgcego pierwszego
najemcy wybierajgc w pierwszej kolejnosci osoby majgce najtrudniejsze

warunki mieszkaniowe.

. W przypadku, gdy Partycypujgcym jest pracodawca Komisja Mieszkaniowa nie

bierze pod uwage warunkdw mieszkaniowych przysztych najemcow.

Komisja Mieszkaniowa sporzgdza liste oséb, ktérych wnioski zostaty pozytywnie
rozpatrzone i lista ta zostaje wywieszona na okres 30 dni w siedzibie Spofki.
Pozostate osoby wpisane zostajg na liste oczekujgcych na zawarcie umowy
partycypaciji. Lista oczekujgcych sporzgdzana jest na tej samej zasadzie, co lista
0sob, ktérych wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie.

Listy osob, ktérych wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie i negatywnie sporzgdza
sie w uktadzie poszczegdlnych typdw mieszkan, zgodnie z wnioskami osob
zainteresowanych zawarciem umowy partycypacii.

Postanowienia Komisji Mieszkaniowej sq ostateczne.
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®

Zarzgd Spotki zawiera umowy o partycypacje w budowie lokalu mieszkalnego
w kolejnosci zgodnej z listq przedstawiong przez Komisje Mieszkaniowaq.
§24

. Osoby, ktérych wnioski o zawarcie umowy partycypacji zostaty rozpatrzone

pozytywnie, powiadamiane sq listownie o decyzji z zaproszeniem do zawarcia
umowy partycypacii.

Osoby, ktéorych wnioski o zawarcie umowy partycypaciji zostaty rozpatrzone
negatywnie, powiadamiane sg listownie o decyzji odmowne] z podaniem
przyczyn negatywnego stanowiska Komisji Mieszkaniowej.

Osoby, ktérych wnioski o zawarcie umowy partycypacji nie byty kierowane do
Komisji Mieszkaniowej w terminie nie pd&zniejszym niz trzy miesigce od planowanej

daty rozpoczecia inwestycji zapraszane sqg réowniez listownie do zawarcia umowy
partycypacii.
W przypadku rezygnaciji z podpisania umowy o partycypacije przez osobe, ktorej
whniosek zostat rozpatrzony pozytywnie, nastepuje jej wykreslenie z listy osdb
przewidzianych do zawarcia umowy o partycypacije przedstawionej przez Komisje
Mieszkaniowq i wpisanie pierwszej osoby z listy oczekujgcych na zawarcie umowy
partycypacji. Za rezygnacje uwazane jest takze nie podpisanie umowy w
wyznaczonym terminie.
Ponowne umieszczenie na liscie moze sie odby¢ jedynie z zachowaniem
procedury opisanej w niniejszym regulaminie.

§ 25

. W razie wypowiedzenia umowy partycypaciji, zakonczenia najmu i oproznienia

lokalu kwota partycypaciji podlega zwrotowi Partycypujgcemu nie pdzniej niz
w terminie 12 miesiecy od dnia rozwigzania umowy partycypacii.

W dniu zwrotu kwota partycypaciji powinna odpowiadac kwocie stanowigce;j
procent aktfualnej wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej

przez Partycypujgcego kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu.

Iwrotu kwoty partycypaciji, o ktérym mowa w punkcie 2 niniejszego paragrafu
jest uzalezniony od zawarcia umowy partycypaciji dla danego lokalu z Nastepcqg
Partycypujgcego i nastepuje z dniem wptaty kwoty partycypacii przez Nastepce
Partycypujgcego, jednak nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od daty

rozwigzania umowy partycypacii i oproznienia lokalu.
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§ 26

1. Zawarcie umowy partycypacji z Towarzystwem przez kazdego kolejnego
Partycypujgcego dla umdw kontynuacji wymaga spetnienia warunkdw

opisanych w niniejszym regulaminie, w szczegolnosci:
a) wptaty kwoty partycypacji na rzecz Towarzystwa w wysokosci ustalonej na
dzien zawarcia umowy partycypaciji;

b) do ztozenia wniosku o zawarcie umowy partycypacii.

2. Wnioski Nastepcédw  Partycypujacego wskazanych przez  Ustepujgcych
Partycypujgcych lub Pszczynskie TBS sp. z 0. 0. nie podlegajg procedurze wyboru

przez Komisje Mieszkaniowq, niezaleznie od liczby oczekujgcych na mieszkania.
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IV. WARUNKI PARTYCYPACJI DLA PRZEDSIEWZIEC INWESTYCYJINO -

1.

BUDOWLANYCH FINANSOWANYCH Z INNYCH ZRODEL NIZ KRAJOWY
FUNDUSZ MIESZKANIOWY REALIZOWANYCH DO DNIA 1 STYCZNIA 2005R.
ORAZ KOLEJNYCH UMOW PARTYCYPACJI ZAWIERANYCH DLA TYCH
ZASOBOW JAKO KONTYNUACJA (ZASOB MIESZKANIOWY OSIEDLA
WODZISLAWSKA)

§ 27

W warunki partycypaciji dla przedsiewzie¢ inwestycyjno - budowlanych
finansowanych z innych zrédet niz Krajowy Fundusz Mieszkaniowy realizowanych
przez Spodtke lub ofrzymanych w aporcie od Gminy Pszczyna do dnia 1 stycznia
2005r. sg dla oséb, ktére podpiszg umowe partycypacii identyczne jak opisane
W niniejszym regulaminie warunki partycypaciji dla przedsiewzie¢ inwestycyjno —
budowlanych finansowanych z Kragjowego Funduszu  Mieszkaniowego
dostepnych jako kredyt Banku Gospodarstwa Krajowego zrealizowanych do dnia

1 stycznia 2005r.

Osoby, ktére nie podpiszg umowy partycypacji dysponujg lokalem mieszkalnym

wytgcznie na zasadach opisanych w umowie najmu.
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V. WARUNKI PARTYCYPACJI DLA PRZEDSIEWZIEC INWESTYCYJNO -
BUDOWLANYCH FINANSOWANYCH Z INNYCH ZRODEL NIZ KRAJOWY
FUNDUSZ MIESZKANIOWY REALIZOWANYCH PO 1 STYCZNIA 2005R. ORAZ
KOLEJNYCH UMOW PARTYCYPACJI ZAWIERANYCH DLA TYCH ZASOBOW
JAKO KONTYNUACIJA

§ 28
Dla przedsiewzieC inwestycyjno - budowlanych finansowanych z innych zrédet niz
Krajowy Fundusz Mieszkaniowy majg zastosowanie przepisy ustawy o niektdérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego w brzmieniu po zmianach
ustawy, ktére weszty w zycie dnia 15 pazdziernika 2004r. jednak bez aktow
wykonawczych do tej ustawy w zakresie wymagan stawianym lokalom mieszkalnym
w zasobach towarzystwa budownictwa spotecznego.
§ 29
1. Whnioski oséb zainteresowanych Partycypacjg w kosztach nowych, planowanych
przez Spotke przedsiewziec inwestycyjno — budowlanych finansowanych z innych
zrodet niz Krajowy Fundusz Mieszkaniowy sktadane sg w siedzibie Spotki osobiscie
bgdzZ pocztg na adres siedziby Spotki.
2. Wnioski przyimowane sg w trybie ciggtym na druku dostepnym w siedzibie Spofki
badz na jej sfronach internetowych www.ptbspszczyna.pl.
3. Zarzgd Spofki rejestruje ztozone wnioski z uwzglednieniem kolejnosciich wptywu.
4. W sytuaciji, gdy do Spodtki wptynie wiecej wnioskbw o zawarcie umow
partycypaciji niz zaplanowanych do readlizacji w danym przedsiewzieciu
inwestycyjnym lokali mieszkalnych Zarzgd Spdtki zawiera umowy partycypacji
w kolejnosci wptywu wnioskdw do wyczerpania zasobu kazdego typu mieszkan
w ramach kazdej inwestyciji.

§ 30

1. Zawarcie umowy partycypacji z Towarzystwem przez kazdego kolejnego
Partycypujgcego wymaga spetnienia warunkéw opisanych w  ninigjszym
regulaminie.

2. W szczegdlnosci zawarcie umowy partycypacji z Towarzystwem wymaga
uregulowania z Towarzystwem kwoty partycypacji na zasadach opisanych

W niniejszym regulaminie.
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§ 31

. W razie wypowiedzenia umowy partycypaciji, zakonczenia najmu i oprdznienia
lokalu kwota partycypaciji podlega zwrotowi Partycypujgcemu nie pdzniej niz
w terminie 12 miesiecy od dnia rozwigzania umowy partycypacji i oprdznienia

lokalu.

. W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiadac kwocie stanowigcej
procent aktfualnej wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej

przez Partycypujgcego kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu.

. Zwrot kwoty partycypaciji jest uzalezniony od zawarcia umowy partycypacii dla
danego lokalu z Nastepcqg Partycypujgcego i nastepuje w nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od dnia wptaty kwoty partycypacji w wartosci wyptacanej

Ustepujgcemu Partycypujgcemu przez Nastepce Partycypujgcego.

Naktady poniesione przez Partycypujgcego na wykonczenie lokalu mieszkalnego
pod klucz nie podlegajg zwrotowi przez Towarzystwo. Partycypujgcy moze sie
domagac ich zwrotu wytgcznie od Nastepcy Partycypujgcego. W sytuacji nie
rozliczenia z Nastepcqg Partycypujgcego naktaddw  poniesionych na
wykonczenie mieszkania Ustepujgcy Partycypujgcy nie moze sie domagac ich

zwrotu od Pszczynhskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

. W przypadku braku mozliwosci rozliczenia Ustepujgcego Partycypujgcego
naktaddw poniesionych na wykonczenie lokalu mieszkalnego z Nastepcq
Partycypujgcego, Ustepujgcy Partycypujacy powinien zabrac¢ z lokalu wszystkie
nadajgce sie do odtgczenia elementy wykonczenia przez niego zainstalowane.

§ 32

Po uptywie terminu okreSlonego w umowie partycypacji dla kazdej inwestyciji
indywidualnie, lokal mieszkalny postawiony do dyspozycji Partycypujgcego moze
by¢ sprzedany na jego rzecz.

Kazdorazowy termin sprzedazy lokalu mieszkalnego okresli Zarzgd Spotki w formie
pisemnej zapraszajgc Partycypujgcego do wykupu lokalu mieszkalnego. Jednak
po uptywie terminu wskazanego w umowie partycypaciji Partycypujgcy ma
prawo zwrocic sie do Towarzystwa pismem o ustalenie terminu wykupu lokalu.
Partycypujgcy ma prawo nie skorzystac z oferty sprzedazy lokalu mieszkalnego

i kontynuowac dysponowanie nim na zasadach okreslonych w umowie

partycypacii.
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10.

11

Partycypujgcy ma prawo zrzec sie prawa wykupu lokalu na rzecz wskazanej przez

siebie osoby, informujgc o tym zrzeczeniu Spdtke w formie pisemne;.

Cena wykupu lokalu mieszkalnego na dzien sprzedazy okreSlana bedzie na

podstawie  wyceny sporzqdzonej przez uprawnionego  rzeczoznawce

z uwzglednieniem amortyzaciji, przy czym mozliwe bedzie roztozenie ceny lokalu

mieszkalnego na raty.

Przy ustaleniu ceny wykupu strony nie bedqg braty pod uwage naktaddw

poniesionych przez Partycypujgcego na wykonczenie lokalu.

Cena lokalu mieszkalnego nie moze byc¢ nizsza niz suma skapitalizowanej wartosci

rat kredytu zaciggnietego na readlizacje lokalu mieszkalnego oraz kosztow

bankowych zwigzanych z wczesniejszg sptatg kredytu przypadajgcych na ten
lokal.

W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego uiszczona przez Partycypujgcego

kwota partycypacji ulega zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy lokalu

mieszkalnego w takim samym procencie, w jakim w momencie podpisania
aneksu do umowy partycypaciji ustalajgcego rzeczywistg wartos¢ lokalu po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego, kwota partycypaciji stanowi udziat

w wartosci lokalu.

Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zaliczona zostanie rowniez kwota

kredytu zaciggnietego przez Towarzystwo na realizacje lokalu objetego umowq

partycypaciji, sptacona w comiesiecznym czynszu najmu do momentu wykupu
lokalu w okresie frwania umowy partycypacii.

W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego przez inng osobe wskazang przez

Partycypujgcego:

a) kwota partycypaciji moze by¢ zaliczona na poczet ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego pod warunkiem pisemnej zgody Partycypujgcego. Zasady
rozliczania kwoty partycypacji w takiej sytuacji sg analogiczne jak
w przypadku wykupu lokalu przez Partycypujgcego.

b) kwota sptaconego kredytu moze byc¢ zaliczona na poczet ceny sprzedazy

lokalu mieszkalnego pod warunkiem pisemnej zgody Partycypujgcego.

. Warunkiem przeniesienia wtasnosci na Partycypujgcego lub wskazang przez

niego osobe jest poniesienie przez kupujgcego wszystkich kosztow zwigzanych

Z przeniesieniem wtasnosci.
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12. Ostateczne warunki sprzedazy kazdego lokalu mieszkalnego okredli umowa
sprzedazy.

13. W przypadku wypowiedzenia umowy partycypacji kwota sptaconego w okresie
trwania umowy partycypacji kredytu przypadajgcego na lokal nie podlega
zwrotowi a rozliczenie z Towarzystwem odbywa sie na zasadach okreslonych

w paragrafie 2 punkt 5 fego regulaminu.
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VI.

1.
2.

NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH NA ZASADACH PARTYCYPACJI DLA
PRZEDSIEWZIEC INWESTYCYJNO - BUDOWLANYCH FINANSOWANYCH
SRODKAMI KRAJOWEGO FUNDUSZU MIESZKANIOWEGO DOSTEPNYMI
JAKO KREDYT BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO ORAZ POZOSTALYCH
PRZEDSIEWZIEC INWESTYCYJNO - BUDOWLANYCH REALIZOWANYCH PRZEZ
SPOLKE

§33

Najemcq lokalu mieszkalnego moze by¢ wytgcznie osoba fizyczna.

Najemca, a takze osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, muszqg spetniac

warunki okresSlone w ustawie z 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego Dz.U.00.98.1070 z pdzn. zm.,

a mianowicie:

a) w dniu objecia lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

b) dochdéd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie
przekracza 1,3 przeciethego wynagrodzenia w wojewddziwie S§lgskim,
ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, nie wiecej niz:

- 020 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym;

- 080 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym;

- 0 dalsze 40 % na kazdg dodatkowq osobe w gospodarstwie domowym
o wiekszej liczbie osob.

Towarzystwo moze wynajac lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie

posiadajgcej tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzgcej

w sktad gospodarstwa domowego, ktdérego cztonek posiada tytut prawny do

lokalu w innej miejscowosci, jezeli osoba ta udokumentuje, ze zmiana miegjsca

zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego
pracy w poblizu miejsca potozenia zasobdw towarzystwa, w ktérych znajduje sie
lokal, o ktérego najem sie ubiega.

Najemca lokalu mieszkalnego zobowigzany jest sktadac¢ Towarzystwu raz na dwa

lata, w terminie do dnia 30 kwietnia danego roku, deklaracje o Srednim

miesiecznym dochodzie przypadajgcym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz informowac¢ Towarzystwo niezwtocznie o uzyskaniu tytutu

prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
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5. Ngjemca Ilub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest
obowigzany, na zgdanie Towarzystwa, przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego
urzedu skarbowego o wysokosci dochoddow uzyskanych przez tq osobe oraz
osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.

6. Wrazie:

a) Nie ztozenia przez najemce deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ustepie
4 niniejszego paragrafu, Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu
w czesci dotyczgcej czynszu i zastosowac czynsz wolny;

b) Ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawdq,
Towarzystwo wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego jest obowigzana ptaci¢ Towarzystwu miesieczne odszkodowanie
za korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % czynszu miesiecznego, jaki
ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

c) Gdy najemca wskaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysokosci
okreslone w punkcie 2 niniejszego paragrafu  Towarzystwo moze
wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczgcej czynszu i zastosowac
czynsz wolny.

d) Czynsz wolny Towarzystwo moze zastosowac rowniez dla najemcy, ktory
uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w te] samej
miejscowoscCi.

§34

1. Najemcoéw lokali budowanych na zasadach partycypacji wskazuje kazdorazowo
Partycypujgcy.

2. Korzystanie z prawa wskazywania najemcy lokalu objetego niniejszg umowq
przez Partycypujgcego odbywa sie kazdorazowo za posrednictwem
Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

3. Wskazanie Najemcy musi nastgpic w formie pisemnej bgdz w umowie

partycypaciji
podpisanym przez Partycypujgcego.

badz na wniosku ztozonym w siedzibie Spdtki w  oryginale

4. Wniosek, o ktérym mowa w ustepie drugim niniejszego paragrafu musi zawierac,
CO najmniej:
— Dane osobowe Najemcy (imie i nazwisko, numer dowodu osobistego, numer
PESEL);
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— Aktualny adres zamieszkania Najemcy;

— Zapis: ,Niniejszym wskazuje jako Najemce”;

— Zapis: ,,Prosze o rozwigzanie umowy najmu zawartej dnia (tu data umowy)
z Panem/Panig (tu imie i nazwisko Najemcy).” Zapis ten umieszcza sie
wytgcznie w sytuacii, gdy lokal bedqgcy przedmiotem najmu jest zamieszkany.

— Czytelny podpis Partycypujgcego.

Druk ,,Wskazanie Najemcy” jest dostepny w siedzibie Spotki bgdz na jej stronach

internetowych www.ptbspszczyna.pl.

Umowe najmu mieszkania w imieniu Pszczynskiego TBS sp. z 0.0. zawiera

kazdorazowo Zarzgd Spofki.

Podstawqg do zawarcia umowy najmu z Najemcq jest:

a) kwestionariusz;

b) osSwiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w tej samej miejscowosci;

c) zaswiadczenie o dochodach za kwartat poprzedzajgcy ztozenie wniosku
od wszystkich oséb przewidzianych do wspdlnego zamieszkania oraz (do
wglgdu) rozliczenie roczne z dochoddw w/w oséb w formie formularza PIT
za ostatni rok;

d) wptata kaucji za lokal mieszkalny.

§35

Najemca wskazany przez Partycypujgcego pobiera druki wymagane do

zawarcia umowy najmu osobiscie w siedzibie Spdtki bgdz poprzez jej strone

infernetowg www.ptbspszczyna.pl.

Dokumenty wymagane do zawarcia umowy najmu nalezy sktadac w siedzibie

Spotki osobiscie w godzinach jej urzedowania lub pocztqg.

§ 36

Najemca zobowigzany jest wptacic kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci

frzymiesiecznego czynszu za najmowany lokal mieszkalny obowigzujgcego na

dzien zawarcia umowy najmu.

Wptyw kaucji na konto Spotki umozliwia podpisanie umowy najmu lokalu oraz

formalne jego przekazanie, ktére odbywa sie w drodze protokotu zdawczo -

odbiorczego.

Protokdt zdawczo - odbiorczy lokalu kazdorazowo podpisujg upowazniony

pracownik Towarzystwa oraz Najemca.
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4. Na pisemne zgdanie Partycypujgcego przekazanie lokalu mieszkalnego moze
odby¢ sie przy jego uczestnictwie. W takim wypadku protokét zdawczo -
odbiorczy winien rowniez podpisac Partycypujgcy.

§ 37

1. W przypadku, gdy Partycypujgcy bqdz osoba Najemcy wskazana przez
Partycypujgcego nie podpisze umowy najmu, Partycypujgcy zobowigzany jest
viszczac¢ przypadajgcy na ten lokal czynsz i optaty eksploatacyjne zwigzane
z utrzymaniem lokalu wedtug aktualnie obowigzujgcych stawek.

2. W przypadku, gdy Partycypujgcy nie wskaze Najemcy zobowigzany jest uiszczac
przypadajgcy na ten lokal czynsz i optaty eksploatacyjne zwigzane
z utrzymaniem lokalu wedtug aktualnie obowigzujgcych stawek.

3. W przypadku kazdorazowego rozwigzania umowy najmu Partycypujgcy ma
prawo do wskazania nowego Najemcy, przy czym do czasu zawarcia kazdej
kolejnej umowy najmu cigzy na nim obowigzek uviszczania przypadajgcego na
ten lokal czynszu i optat eksploatacyjnych zwigzanych z lokalem wedtug
aktualnie obowigzujgcych stawek.

4. Rowniez w przypadku, gdy Najemca lokalu mieszkalnego w ciggu frzech
kolejnych miesiecy nie wywiqzuje sie ze zobowigzan wynikajgcych z umowy
najmu, Partycypujgcy, na pisesmne wezwanie Towarzystwa, jest zobowigzany do
uregulowania wszelkich zobowigzan Najemcy wobec Towarzystwa i uiszczanie
biezgcego, przypadajgcego na ten lokal czynszu i optat eksploatacyjnych
zwigzanych z utrzymaniem lokalu wedtug aktualnie obowigzujgcych stawek.

5. W przypadku, gdy po uptywie miesigca od wezwania Partycypujgcego do
uregulowania zalegtosci, Najemca i Partycypujgcy ich nie uregulujg, umowa
partycypacji moze zosta¢ rozwiqzana przez Pszczyhskie TBS sp. z 0.0. bez
wypowiedzenia oraz bez obowigzku zwrotu naktaddw poniesionych na
wykonczenie lokalu mieszkalnego pod klucz oraz ulepszenia w nim poczynione.
W  takiej sytuacji rozliczenie kwoty partycypacji nastepuje na zasadach
opisanych w paragrafie 31 tego regulaminu, przy czym z kwoty partycypacii
pozostajgcej do rozliczenia pomiedzy stronami tej umowy potrgca sie
zobowigzania cigzgce na lokalu.

6. W przypadku zaistnienia innych okolicznosci lezgcych po stronie Najemcy
uzasadniajgcych rozwigzanie umowy nhajmu bez wypowiedzenia, umowa

partycypacji moze zostac rowniez rozwigzana przez Pszczynskie TBS sp. z 0.0. bez
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wypowiedzenia oraz bez obowigzku zwrotu naktaddw poniesionych na
wykonczenie lokalu mieszkalnego i ulepszenia w nim poczynione. W takiej
sytuacji rozliczenie kwoty partycypacji nastepuje na zasadach opisanych
w paragrafie 31 tego regulaminu, przy czym z kwoty partycypacji pozostajgce;j
do rozliczenia pomiedzy stronami tej umowy potrgca sie zobowigzania cigzgce
na lokalu.

7. W przypadku, gdy Partycypujgcy w trakcie frwania umowy najmu ze wskazanym
przez niego Najemcg, wskaze innego Najemce i zobowigze Pszczynskie TBS
sp. z 0.0. do zawarcia z nim umowy najmu, Partycypujgcy zobowigzany jest do
wskazania lokalu zastepczego dla Najemcy, ktérego umowa ma byc
rozwigzana. Lokal zastepczy musi zostac wskazany w nieprzekraczalnym terminie
dwoch miesiecy od daty ztozenia wypowiedzenia umowy najmu.

8. Odstgpienie od warunku opisanego w powyzszym ustepie jest mozliwie
wytgcznie w sytuacji ztozenia przez dotychczasowego Najemce lokalu
o$wiadczenia, ze rezygnuje z przystugujgcego mu prawa do lokalu zastepczego.
Oswiadczenie takie dotychczasowy Najemca sktada w formie pisemnej
w siedzibie Spoétki w terminie nie pdzniejszym niz data uptywu terminu
wypowiedzenia umowy najmu. Druk o$wiadczenia jest dostepny w siedzibie
Spotki bgdz na jej stronach internetowych www.ptbspszczyna.pl.

9. Jezeli najemca pozostaje w zwigzku matzenskim o$wiadczenie opisane
W powyzszym punkcie sktada réwniez wspotmatzonek.

10. W przypadku nie wskazania przez Partycypujgcego lokalu zastepczego dla
Najemcy, ktérego umowa ma by¢ wypowiedziana w sytuacji, gdy Najemca nie
ztozy oSwiadczania o rezygnacii z prawa do lokalu zastepczego Partycypujgcy
fraci prawo do wskazania nowego Najemcy do czasu wskazania lokalu
zastepczego.

§ 38

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania
ktérych jest uprawniony, we witasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreSlonym odrebnymi przepisami oraz przestrzegac porzgdku
domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspodlnego uzytku, jak dzwigi
osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne

pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
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2.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych,

b) okien i drzwi,

c) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,

d) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikbw, mis
ustepowych, zlewozmywakdw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw
czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
tgcznie z ich wymiang,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elekirycznej, z wytgczeniem wymiany
przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej,

f) piecow weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych
elementow,

g) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana,

h) przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

i) innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw scian i sufitow,

— malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

Przed wydaniem lokalu Najemcy strony sporzgdzajg protokdt, w ktérym okreslajg

stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzen.

Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujgcego

i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

Przed oprdéznieniem lokalu Najemca jest obowigzany odnowic lokal i dokonac

w nim obcigzajgcych go napraw, a takze zwrdécic Wynajmujgcemu

rownowartos¢  zuzytych elementdw  wyposazenia technicznego lokalu

mieszkalnego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go Najemcy. Jezeli

Najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektérych elementéw tego

wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajgcej roznicy ich wartosci
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10.

miedzy stanem istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia.
Nalezne kwoty oblicza sie wedtug cen obowigzujgcych w dniu rozliczenia.
Wynajmujgcy moze zgdac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce
z naruszeniem punktu 4 niniejszego paragrafu i przywrdcenia  stanu
poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymacd
za zwrotem ich wartosci uwzgledniajgcej stopien zuzycia wedtug stanu na dzien
oproznienia lokalu.
W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody, Najemca jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu
w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieocbecnos¢ Najemcy lub petnoletnigj
osoby stale z nim zamieszkujgcej, Wynajmujgcy jest obowigzany zabezpieczy<
lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych
sporzqdza sie protokdt.
Najemca powinien takze udostepni¢c Wynajmujgcemu lokal w celu dokonania:
a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego,
przeglgdu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac iich wykonania,
b) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych
Najemce.
Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, Najemca jest obowigzany
oproznic lokal i przenie$¢ sie na koszt wynajmujgcego do lokalu zamiennego,
jednak na czas nie dtuzszy niz rok. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na
wyposazenie techniczne, nie moze by wyzszy niz za lokal dotychczasowy.
§ 39
Wynajmujgcy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania
istniejgcych instalacji i urzgdzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych
najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii
elektrycznej, dzwigdw osobowych oraz innych instalacji i urzgdzen stanowigcych

wyposazenie lokalu i budynku okre§lone odrebnymi przepisami.
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2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego

Najemce, Wynajmujacy jest obowigzany wymienic zuzyte elementy

wyposazenia lokalu w zakresie pozostajgcym wtasnoscig Wynajmujgcego.

3. Do obowigzkow Wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

a)

b)

utrzymanie w nalezytym stanie, porzgdku i czystosci pomieszczen i urzgdzen
budynku, stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczeniaq,
dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen, stuzgcych do
wspolnego uzytku mieszkancéw oraz przywrdcenie poprzedniego stanu
budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym, ze Najemce obcigza
obowiqgzek pokrycia strat powstatych z jego winy,
dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w  zakresie nieobcigzajgcym  Najemcy,
a zwtaszcza:
napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej
wody - bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacii
elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,
wymiany piecoéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg,
posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

§ 40

Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorczg Pszczynskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. na posiedzeniu w dniu 28 lutego 2006r.

Rada Nadzorcza:

MIROSEAW RUDKA e

MAREK DUTKOWSKI e,

LECHOSEAW BUCZAK
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