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ZALACZNIK NR 3

UMOWAnr ......./J03/U/WM/18

zawarta w dniu .......... 03.2018 r. pomigdzy:

Wspolnota Mieszkaniowa ,,Przy Fontanie” ul. Dobrawy 50a,50b,50c z siedzibg w
Pszczynie przy ul. Jana Kilinskiego 5a zwang w dalszej czeSci umowy Zamawiajagcym
reprezentowanym przez Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spotka z 0.0. w
imieniu ktérego wystepuje:

1. Wojciech Studzienski Prezes Zarzadu

..................................................................................... zwany w dalszej
czesci umowy Wykonawcg reprezentowanym przez:

2. teeeeeeeeecensensennennnnes Wiasciciel

W rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy w trakcie

postgpowania o udzielenie zamdowienia, zostata zawarta umowa nastepujace;j tresci:

§ 1 Zakres umowy
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji roboty remontowe

polegajace na:

Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp.zo.o.

43- 200 Pszczyna ul. Jana Kilinskiego 5a WYSOKOSC KAPITALU ZAKLADOWEGO: 7 400 950 7t
tel. (+48 32) 212-85-55; (+48 32) 449-03-26 NR KRS: 0000127208
Sgd Rejonowy Katowice-Wschod

WWW.PTBSPSZCZYNA.PL . . .
SpszC Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
E-MAIL: INFO@PTBSPSZCZYNA.PL REGON: 276654704

NIP: 638-15-30-174
KONTO BANKOWE: PKO BP O/PSZCZYNA
NR 13 1020 2528 0000 0302 0015 2744


http://www.ptbspszczyna.pl/
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Zakres rzeczowy 1 iloSciowy robot okresla przedmiar, kosztorys ofertowy wykonawcy.
Zatacznikami do niniejszej umowy sa: przedmiar robot, kosztorys ofertowy wykonany
przez wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie do informowania Zamawiajgcego o wadach
I brakach w zakresie przedmiotu umowy, pod rygorem utraty uprawnienia do

powotywania si¢ na takie braki lub wady.

§ 2 Terminy

Strony ustalajg nastgpujace terminy realizacji robot:

1.

2
3.
4

Przekazanie terenu budowy ustala si¢ na dzien .......... 2018 r.
Rozpoczecie robot ustala si¢ na dzien .......... 2018 .
Zakonczenie robot ustala si¢ na dzien .......... 2018 r.

Zamawiajacy na pisemny wniosek Wykonawcy dopuszcza mozliwos¢ wydtuzenia
terminéw realizacji przedmiotu umowy, w przypadku gdy warunki atmosferyczne
uniemozliwiajag wykonanie robdt zgodnie z rezimami technologicznymi obowigzujacymi
dla danego rodzaju prac. Decyzje¢ w tym zakresie podejmuje Zamawiajacy. Termin
realizacji przedmiotu umowy ulega przedtuzeniu o czas trwania przeszkody.

Wszelkie koszty zwigzane z podpisaniem aneksu do umowy bedzie ponosit Wykonawca

§ 3 Przekazanie i organizacja terenu budowy

Protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy zostanie dokonane przez
Zamawiajacego w terminie okreslonym w §2 niniejszej umowy.

W przypadku braku mozliwosci zorganizowania zaplecza robdt na terenie budowy
Wykonawca zorganizuje zaplecze robot poza terenem budowy we wlasnym zakresie
i na wiasny koszt.

Wykonawca wykona na wiasny koszt podigczenie licznikow zuzycia wody i energii
elektrycznej oraz bedzie ponosit koszty zuzycia wody i energii w okresie realizacji robot.
Wykonawca wykona na wiasny koszt ogrodzenie terenu budowy i zapewni ochrong
znajdujacego si¢ na nim mienia oraz warunki bezpieczenstwa pracy.

Po zakonczeniu realizacji robdt stanowigcych przedmiot niniejszej umowy Wykonawca
zobowiazuje si¢ do uporzadkowania terenu budowy 1 przekazania go Zamawiajagcemu

w terminie ustalonym jako odbior koncowy robot.
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6. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
kontraktowej i deliktowej za szkody, ktore moga wyniknaé¢ w zwiazku z wykonywaniem
niniejszego zamowienia na kwote gwarancyjng nie nizszg niz 50 000,00 zl dla kazdego z
wyzej wymienionych rodzajow odpowiedzialnosci. Wykonawca przed podpisaniem
umowy dostarczy Zamawiajacemu kopie polisy oraz potwierdzenie optacenia sktadki.

7. Wykonawca zobowigzany jest do ubezpieczenia budowy i robdt z tytulu szkod, ktore

moga powsta¢ w zwiagzku z okreslonymi zdarzeniami losowymi.
§ 4 Warunki wykonania, personel, nadzor nad realizacja

1. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z warunkami realizacji przedmiotu umowy.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania robdt bedacych przedmiotem umowy
samodzielnie, bez powierzania ich podwykonawcom, zgodnie ze ztozong oferta i do
powierzenia kierownictwa budowy osobie posiadajacej odpowiednie do zakresu
wykonywanych prac uprawnienia.

3. Wykonawca zglosi we wlasciwym urzgdzie rozpoczgcie prac budowlanych zgodnie
z wydanym pozwoleniem na budowe.

4. W czasie trwania realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowiazuje si¢ zapewni¢ na
terenie przekazanym przez Zamawiajacego nalezny tad, porzadek, przestrzegaé przepisow
BHP i przeciw pozarowych. Po zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy Wykonawca
uporzadkuje przekazany teren w terminie nie pdzniejszym niz termin zakonczenia
realizacji przedmiotu umowy.

5. Realizacja zamoOwienia prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
Polskimi Normami, warunkami wynikajagcymi z obowigzujacych przepisow 1 aprobat
technicznych oraz nalezyta staranno$cig w ich wykonaniu, bezpieczenstwem, dobra
jakoscia 1 wlasciwg organizacja, a takze z zasadami rzetelnej wiedzy technicznej
i ustalonymi zwyczajami.

6. Wykonawca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ Zamawiajacemu w kazdym czasie
przeprowadzenie kontroli prowadzonych prac, stosowanych w ich toku wyrobow
1 materialow oraz innych okoliczno$ci dotyczacych realizacji przedmiotu zamowienia.

7. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zatrudnienia przy wykonywaniu prac objetych umowa
wylacznie personelu o niezbednych kwalifikacjach zawodowych 1 posiadajacych

do$wiadczenie przy wykonywaniu tego typu prac.
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10.

Zamawiajacy ustanawia inspektora nadzoru w osobie Wojciecha Studzienskiego —
reprezentujagcego roéwniez na budowie Zarzadce budynku — to jest Pszczynskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.

Osobg uprawniong do kontaktow z Wykonawcg z ramienia Zarzadcy budynkow bedzie
poza inspektorem nadzoru Andrzej Grynpeter

Wykonawca zobowigzuje si¢ w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia elementow
majgtku Zamawiajgcego w toku prowadzonych prac, do ich naprawienia lub wymiany na

wlasny koszt.
§ 5 Materialy

Materiaty i wyroby, ktére beda przedmiotem montazu lub zabudowy musza odpowiadaé
normom jako$ciowym stosowanym w budownictwie zgodnie z Ustawa Prawo
Budowlane, tzn. posiadac¢ atesty, certyfikaty, Swiadectwa, deklaracje zgodnosci.
Wykonawca w terminie umozliwiajacym akceptacje przez Zamawiajacego dostarczy
atesty, certyfikaty, $wiadectwa itp. dla stosowanych materialbw 1 wyrobow.
Niedopehienie tego warunku skutkowaé¢ moze konieczno$ciag wymiany materiatdéw juz
zabudowanych w przypadku stwierdzenia ich niezgodno$ci z w/w wymogami.
Wykonawca zobowiazuje si¢ w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia elementow juz

zabudowanych lub w trakcie montazu do ich naprawienia lub wymiany na wtasny koszt.

§ 5 Cena

Wykonawcy przystuguje od Zamawiajacego wynagrodzenie ryczaltowe za realizacje

przedmiotu umowy ustalone w oparciu o zlozong ofert¢ w wysokosci:

a). Remont elewacji budynku strona potnocno-wschodnia : kwota netto: ......eeeeeeeeen. /8
podatek VAT 8 % (SToWnie: .......ccoovviniiiiiiiii e ztotych
netto ........ /100)

b). Remont elewacji budynku strona potudniowo-zachodnia: kwota netto: ............... /8
podatek VAT 8 %(SIoWnie: .........c.ovviiiiiiiiiiii e ztotych
netto ........ /100)
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2. Calo$¢  zamoOwienia  WYNIESIC | .eveeveecercnsonses z/netto  ( stownie:
............................................ ztotych netto 00/100)

3. Kwoty okreslone w pkt. 1-2 zawierajg wszelkie koszty zwigzane z realizacjg umowy, tj.w
szczegoOlnosci koszty materialow, robocizny, robot przygotowawczych, porzadkowych,
zatadunku, roztadunku, transportu i wszelkich prac towarzyszacych oraz pozostale koszty

wynikajace z wykonania umowy.
§ 6 Odbiory

1. Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ pisemnie Zamawiajgcego o wykonaniu robot
zanikajacych lub ulegajacych zakryciu, a Zamawiajacy jest zobowigzany do sprawdzenia
ich iloéci izgodno$ci zumowag w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania
zawiadomienia.

2. Przedmiotem odbioru koncowego bedzie caty przedmiot umowy.

3. Odbior catego przedmiotu umowy nastagpi komisyjnie przy udziale przedstawicieli
Zamawiajacego i Wykonawcy, po uprzednim zawiadomieniu Zamawiajacego o gotowosci
do odbioru na 7 dni roboczych przed tym terminem.

Pismo nalezy skierowa¢ do Zarzadcy budynku Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. 43 — 200 Pszczyna ul. Jana Kilinskiego Sa, zlozy¢ w sekretariacie
spotki lub bezposrednio na rece Inspektora Nadzoru.

Zamawiajacy winien zakonczy¢ czynnosci odbiorowe w terminie 10 dni roboczych
liczonych od dnia rozpoczgcia czynnosci odbiorowych.

4. Jezeliw toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone wady, to Zamawiajagcemu
przystuguja nastgpujace uprawnienia:

a) jezeli wady nadajg si¢ do usunigcia, Zamawiajacy moze odméowic¢ odbioru robot
do czasu usunigcia wad,
b) jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia, to:
e jezeli nie uniemozliwiaja one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z jego
przeznaczeniem, Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie;
e jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie
Z przeznaczeniem, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy lub zadad
wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.
5. Stwierdzone wady Wykonawca zobowigzany jest usung¢ w terminie 7 dni, chyba ze

strony ustalg inny termin.
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Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokdt zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak rowniez terminy wyznaczone na
usunigcie stwierdzonych przy odbiorze wad.

Wykonawca jest zobowigzany do zawiadomienia Zamawiajgcego o usuni¢ciu wad oraz do
zadania wyznaczenia terminu odbioru robot zakwestionowanych uprzednio jako wadliwe.
Do obowigzkow Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie do odbioru
dokumentow pozwalajacych na oceng prawidtowego wykonania przedmiotu umowy oraz
niezb¢dnych do zgloszenia zakonczenia robot wiasciwemu organowi, badz do uzyskania

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.
§ 7 Warunki platnosci

Strony dopuszczaja rozliczenie robot fakturami czgsciowymi wystawionymi na podstawie
protokolarnego potwierdzenia ich wykonania przez inspektora nadzoru.

Rozliczenie koncowe nastgpi fakturg koncowa po zakonczeniu robét i ich odbiorze, nie
wczesniej jednak niz po upltywie umownego terminu zakonczenia robot.

Faktur¢ koncowa Wykonawca wystawi w terminie do 7 dni od daty podpisania
bezusterkowego protokotu odbioru przedmiotu umowy. W przypadku wystgpienia wad
I usterek stwierdzonych w trakcie dokonywania odbioru wykonania przedmiotu umowy,
fakture koncowa Wykonawca wystawi w terminie do 7 dni od daty podpisania protokotu
usuni¢cia wad i usterek.

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do regulowania nalezno$ci wynikajacych z faktur
w terminie 30 dni od daty ich przedtozenia Zamawiajagcemu wraz z protokotem odbioru
robét podpisanym przez przedstawicieli stron umowy.

Zaptata nalezno$ci Wykonawcy nastapi przelewem z konta Zamawiajacego na konto

Wykonawcy wskazane w fakturze.

§ 8 Kary umowne

Strony ustalaja odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy

w formie kar umownych jak nizej:

1. Zamawiajacy ma prawo naliczy¢ kare w wysokos$ci 0,5% warto$ci umowy za kazdy dzien

zwloki w przypadku:

a) nieterminowego wykonania przedmiotu objetego niniejszg umowa,
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3.

b) nieterminowego usuni¢cia wad stwierdzonych przy odbiorze, liczonej od dnia
Wyznaczonego na usuni¢cie wad,
C) nieterminowego usuniecia zgloszonych wad wykonawczych jakie powstang w
okresie gwarancji lub rekojmi, liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,
Wyznacza si¢ 7 dniowy termin na usuni¢cie wady 1 usterki stwierdzonej w okresie
gwarancji od momentu pisemnego zgloszenia wystepowania takiej wady lub usterki .
W przypadku nie przystagpienia Wykonawcy do usuwania usterek w wyznaczonym
terminie Zamawiajacy ma prawo bez zgody Wykonawcy zleci¢ usunigcie stwierdzonych
usterek firmie zewngtrznej na koszt Wykonawcy.
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng z tytutlu odstgpienia od umowy
z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10% warto$ci umowy.
Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kare umowng z tytulu odstgpienia od umowy
z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10% warto$ci umowy.
Jezeli wysoko$¢ kary umownej jest nizsza niz wysoko$¢ poniesionej szkody strony moga

dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego.
§ 9 Gwarancje

Wykonawca udziela gwarancji dobrego wykonania na okres nie kréotszy niz 48 miesiecy,

co oznacza, ze usunie wszelkie zauwazone w tym czasie wady wykonawcze na wlasny
koszt 1 bez zb¢dnej zwtoki.

Termin gwarancji rozpoczyna si¢ od dnia nastepnego po dacie podpisania bezusterkowego
protokotu odbioru lub w przypadku wystgpienia wad 1 usterek od dnia nastepnego po
dacie podpisania protokotu usunigcia wad 1 usterek.

Strony ustalaja, Ze termin uprawnien z tytulu rekojmi za wady zrealizowanego przedmiotu
niniejszej umowy uptywa w dwanascie miesigce po uptywie terminu gwarancji.
Dodatkowym zabezpieczeniem dla Zamawiajagcego bedzie kwota gwarancyjna
w wysokosci 10 % wartosci umowy brutto, ktéra Wykonawca wptaci na konto
ZamawiajdCego NI .....oovvvvnrrineennieenneennnnnns na 1 dzien przed podpisaniem umowy.
Kwota gwarancyjna nalezytego wykonania umowy zostanie zwrocona Wykonawcy w

nastepujacych terminach:

1. 80 % wysokosci zabezpieczenia w terminie trzech miesigcy od daty podpisania

bezusterkowego protokotu odbioru wykonania robot.

2. 20 % w terminie 15 dni po uplywie gwarancji na wykonane roboty oraz podpisaniu

protokotu stwierdzajacego brak usterek po gwarancyjnych.
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5. Przed uplywem terminu gwarancji Zamawiajacy Wwyznaczy termin przegladu
gwarancyjnego, a w razie stwierdzenia wad wykonawczych wyznaczy termin ich
usunigcia.

6. W razie stwierdzenia, po uplywie okresu gwarancji, wad 1 usterek Zamawiajacy

I Wykonawca wspolnie ustalajg sposob ich usunigcia.
§ 10 Zmiany w zakresie umowy

Kazda zmiana umowy moze nastgpi¢ jedynie za zgoda obydwu stron wyrazona w formie

pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
§ 11 Rozstrzyganie sporow

1. Strony zobowiazuja si¢ do polubownego rozwigzania wszelkich sporéw i wzajemnych
roszczen dotyczacych realizacji niniejszej umowy na drodze negocjacji.
2. W przypadku gdy rozwigzanie sporu na drodze negocjacji nie zostanie rozstrzygnigte,

wlasciwym do jego rozpoznania bedzie wlasciwy miejscowo dla Zamawiajacego.
§ 12 Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy Ustawy Prawo Budowlane.
2. Umowg niniejszg sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze

stron oraz dla zarzadcy budynku - Pszczynskiego TBS sp. z o.0.

Zamawiajacy Wykonawca
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