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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowig:
- Umowa nr 72/11/U/WM/16 z dnia 15.11.2016r.
- Uzgodnienia ze Zleceniodawca,
- Mapa zasadnicza w skali 1:500,
- Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego,
- Protokot roczny sprawdzenia stanu technicznego budynku przy ul. Rynek 9 z dnia
23.09.2016r.
- Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu elewacji oraz pionowej izolacji
przeciwwilgociowej  Scian  fundamentowych  budynku  mieszkalno-ustugowego

zlokalizowanego w Pszczynie przy ulicy Rynek 9 na dziatce nr 1674/26.

3. ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie obejmuije:
- projekt remontu elewacji budynku mieszkalno-ustugowego wraz ze wskazaniem

nowej kolorystyki scian i pozostatych elementéw elewac;ji,

- zaprojektowanie izolacji pionowej przeciwwilgociowej scian fundamentowych.



4. OCENA TECHNICZNA ISTNIEJACEGO BUDYNKU MIESZKALNO-
USLUGOWEGO
Rozpatrywany obiekt to budynek pietrowy z poddaszem uzytkowym, czesciowo
podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej. Budynek jako murowany powstat w drugiej
potowie XVIII wieku, w ramach odbudowy miasta po pozarze w 1748r.
Kategoria obiektu: XllI
= Sciany piwnic z cegly petnej w zadawalajgcym stanie technicznym. Sciany sg
zawilgocone, posiadajg odspojone tynki, natomiast nie sg zarysowane ani spekane.
= Strop nad piwnicg to sklepienie z cegty petnej. Stan techniczny zadawalajgcy.
= Sciany nadziemia z cegty petnej w zadawalajgcym stanie technicznym. Widoczne ubytki
tynku zewnetrznego, lokalne zacieki, lokalne ubytki i zarysowania cokotu oraz
zarysowania na elewacji wschodniej i potudniowe;.
= Strop nad parterem jest sklepiony z cegty petnej, nad I-pietrem drewniany na legarach.
» Budynek posiada dwuspadowy dach o konstrukcji drewnianej. Pokrycie dachu stanowi
papa.
Planowana inwestycja nie spowoduje zwiekszenia obcigzen przenoszonych na grunt.
Stan techniczny obiektu umozliwia realizacje planowanej inwestycji.
REASUMUJAC:

Inwestycja polegajgca na remoncie elewacji wraz z izolacjg $scian fundamentowych

budynku mieszkalno-ustugowego w Pszczynie przy ulicy Rynek 9 jest mozliwa i moze zostac

zrealizowana.



5. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
5.1 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka nr 1674/26 zabudowana jest rozpatrywanym budynkiem mieszkalno-
ustugowym, ktory zlokalizowany jest na dziatce w taki sposéb, ze przylega do potudniowej,
zachodniej i czesciowo potnocnej granicy dziatki. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki
przebiega droga — ulica Piwowarska. Od strony zachodniej dziatka graniczy z ulica Rynek.
Od strony pétnocnej rozpatrywany budynek graniczy bezposrednio z istniejgcg zabudowg
sgsiednig — budynkiem przy ul. Rynek 8. Budynek objety opracowaniem zostat podtgczony
do sieci infrastruktury technicznej. Gtéwne wejscia do budynku znajdujg sie na elewacji
zachodniej — od strony ulicy Rynek. Teren dziatki jest utwardzony — wykonany z ptyt
betonowych tzw. trylinki.

Teren, na ktérym znajduje sie dziatka objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, oznaczony symbolem A.18MWU. Dziatka potozona jest
poza strefg bezposredniego wptywu eksploatacji gorniczej, na dziatice nie wystepujg szkody
gornicze. Dziatka jest potozona na terenie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej.

5.2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Ze wzgledu na charakter inwestyciji zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian.

5.3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatki nr 1674/26 wynosi 522,00 m? w tym powierzchnia:

— zabudowy istniejgcego budynku mieszkalno-ustugowego: 405,40 m?
— istniejgcego terenu utwardzonego 116,60 m?
RAZEM 522,00 m?

5.4. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Inwestycja nie powoduje zmian w zakresie:
- odlegtosci budynku od granic dziatek sasiednich,
- wysoko$ci budynku,
- zagospodarowania dziafki
Ze wzgledu na powyzsze planowana inwestycja w w/w zakresie nie powoduje oddziatywania na
dzialki sasiednie.
Whnioski:
Obszar oddziatywania planowanej inwestycji obejmuje dziatki nr: 1674/26,



6. OPIS PLANOWANYCH ROBOT
(por. rys. nr 06, 07, 08, 09, 10, 11)

Planowana inwestycja bedzie polega¢ na wykonaniu rob6t budowlanych zwigzanych z

remontem elewacji budynku, a w szczegélnosci:

6.1. Przed rozpoczeciem robdt zwigzanych z remontem elewacji nalezy doktadnie sprawdzi¢
stan techniczny istniejgcych $cian i elementéw elewacji. Usunaé stabe i odspojone fragmenty
tynku oraz wszelkie warstwy trwale niezwigzane z podiozem. Podtoze powinno byc¢
doktadnie oczyszczone i suche. Nierownosci i ubytki, po wczesniejszym zagruntowaniu
powierzchni wyréwnacé i uzupeti¢ zaprawg wyréwnujaca.

W rejonie istniejgcych zarysowan $ciany nalezy odku¢ tynk, sprawdzi¢ stan
techniczny sciany konstrukcyjnej, zbadac ryse, a nastepnie w razie potrzeby podjg¢ wtasciwe
dziatania naprawcze i wzmachniajgce mur.

Zaprojektowano tynk silikatowy, ktéry nalezy wykonaé w systemie zgodnym z
zaleceniami wybranego producenta tynku.

6.2. Istniejgce gzymsy nalezy oczysci¢, uzupetni¢ ubytki i pomalowac.

6.3. Istniejgce listwy nalezy oczysci¢, w razie koniecznosci uzupetni¢ ubytki i pomalowac.

6.4. Istniejace naczotki nadokienne oczysci¢, w razie koniecznosci uzupetni¢ ubytki i

pomalowac.

6.5. Uzupetni¢ przestrzen pomiedzy naczoétkami i listwami stosujgc zaprawe sztukatorska.

6.6. Wykona¢ Nowe obrdbki blacharskie z blachy powlekanej w kolorze szarym.

6.7. Wszystkie istniejgce parapety wymieni¢ na nowe z blachy powlekanej w kolorze

szarym.
6.8. Uzupetni¢ brakujgce parapety z blachy powlekanej w kolorze szarym.

6.9. Cokoét nalezy doktadnie wyremontowac - usunagé elementy stabe i odspojone, uzupetnic
ubytki, oczysci¢ i osuszy¢. W dalszej kolejnosci otynkowaé tynkiem silikatowym zgodnie z

zaleceniami wybranego producenta tynku.

6.10. Rury spustowe wymieni¢ na nowe tytanowo-cynkowe.



6.11. Wszystkie istniejace kable, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania budynku
prowadzi¢ w peszlach ukrytych pod tynkiem.

6.12. Istniejgce kraty w cokole wyczysci¢ i pomalowa¢. Udrozni¢ istniejgce otwory i

wykorzystywaé w celu wentylacji piwnicy.

6.13. Wszelkie elementy wymagajgce demontazu przed wykonaniem prac zwigzanych z

remontem elewaciji nalezy po zakohczeniu prac oczysci¢ i zamontowac¢ w pierwotne miejsce.

6.14. Nie przywracac¢ po remoncie wtérnych elementéw zdemontowanych (dotyczy markizy
na elewacji zachodniej).

Dodatkowo na elewaciji zachodniej (rys. nr 06)

= |Istniejgcy naczétek nad drzwiami oczyscic¢ i pomalowac (5),

= Maskownice wneki urzgdzen gazowych wykonac jako stylizowang na elementy kute. (14),

= Umy¢ i zachowaé istniejgcg tablice pamigtkowg ku pamieci Piotra Wacheniusa, poborcy
podatkéw od piwa w Pszczynie i poety zyjgcego w latach 1550-1618 (15).

Dodatkowo na elewacji potudniowej (rys. nr 07)

= W oknach na parterze wykona¢ nowe parapety z blachy powlekanej w kolorze szarym (8b),

= Istniejgce kraty w oknach oczysci¢, zabezpieczy¢ przed korozjg i pomalowa¢ w kolorze
czarnym (8c),

= Uzupetni¢ brakujgcy fragment cokotu (10),

= |Istniejgcg krate wentylacyjng oczysci¢, zabezpieczy¢ przeciw korozji i pomalowac¢ w kolorze
szarym (14),

Dodatkowo na elewacji wschodniej (rys. nr 08)

= Uzupetni¢ brakujgcy tynk (1a),
= Przebudowac rure spustowg (12a),
= Istniejgce drzwi oczyscic, zabezpieczy¢ przed korozjg i pomalowacé w kolorze szarym (14),

= Zlikwidowac¢ z elewaciji niepotrzebne elementy metalowe (15).

Dodatkowo na elewacji pétnocnej (rys. nr 09)

= |[stniejgce kraty w oknach oczysci¢, zabezpieczy¢ przed korozjg i pomalowaé w kolorze
czarnym (8c),
= Uzupetni¢ brakujgca pokrywe kanatu wentylacyjnego (14),



PROJEKTOWANA KOLORYSTYKA ELEMENTOW ELEWACJI:

$ciany: - K 10140 wg wzornika kolorow KABE.
gzymsy: - K 10030 wg wzornika koloréw KABE.
listwy: - K 10030 wg wzornika koloréw KABE.
naczoétki: - K 10030 wg wzornika kolorow KABE.
cokot: - K 10680 wg wzornika koloréw KABE.
UWAGA:

DOPUSZCZA SIE ZASTOSOWANIE MATERIALOW INNYCH FIRM.

W ramach inwestycji planuje sie réwniez wykonaé izolacje pionowg
przeciwwilgociowg $cian fundamentowych.

Szczeg6t wykonania izolacji przedstawiono na rysunku nr 12.

Na oczyszczonych $cianach nalezy wykonaé warstwe wyrdéwnujgcg (np. Ceresit
CR43 lub CX15). W dalszej kolejnosci preparat gruntujgcy (np. Ceresit CP41) i izolacje
witasciwg - powtoke bitumiczng (np. Ceresit CP44) z zabezpieczeniem w postaci folii
kubetkowej, a powyzej terenu na wysokosci min. 40cm izolacje pionowa z mineralnej

wyprawy wodoszczelnej (np. CERESIT CR 90).

Warunkiem utrzymania suchych scian w piwnicach jest sprawna wentylacja piwnic
oraz dazenie do utrzymywania temperatury wewnatrz piwnic jak najbardziej zblizonej do

temperatury zewnetrznej, zwtaszcza w okresie letnim.

= Planowana inwestycja nie spowoduje zmian w wymiarach i parametrach liczbowych
budynku.

* |nwestycja nie powoduje potrzeby rozbudowy wewnetrznych instalacji technicznych ani

zwiekszenia zapotrzebowania na dostawy mediow.

= Planowana inwestycja nie wptynie niekorzystnie na srodowisko przyrodnicze.
Inwestycja nie bedzie generowac zanieczyszczeh gazowych ani pytowych, hatasu,
wibracji, promieniowania i innych zaktocen. Nie wzrosnie ilo$¢ wytwarzanych obecnie
odpaddéw. Inwestycja nie ma wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie powoduje zacienienia sgsiednich
nieruchomosci, nie wykazuje charakteru i cech zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw, a takze otoczenia w zakresie opisanym odrebnymi przepisami.
Powyzsza inwestycja nie zostata sklasyfikowana jako pogarszajgca lub mogaca
pogorszy¢ srodowisko przyrodnicze.



7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Budynek mieszkalno-ustugowy nalezy do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, klasy
odpornosci pozarowej ,C”. Budynek jest zaprojektowany w technologii tradycyjnej, spetnia
wymagania odpornosci pozarowej dla tej kategorii obiektéw. Wszystkie zastosowane
materialy muszg odpowiada¢ wymaganiom powyzszej kategorii i klasy odpornosci
pozarowe;.

8. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

8.1. ZAKRES ROBOT DLA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

W ramach realizacji zadania inwestycyjnego zostang wykonane nastepujgce roboty:
=  roboty przygotowawcze,
= roboty izolacyjne,
=  roboty murarskie i tynkarskie,
= roboty ciesielskie,
=  roboty ziemne i roboty zwigzane z wykonaniem izolacji pionowej $cian
podziemia,
=  roboty brukarskie.

Po zakonczeniu realizacji inwestycji uporzagdkowac teren budowy.
8.2. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH
Dziatka inwestora zabudowana jest budynkiem mieszkalno-ustugowym.

8.3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA, KTORE MOGA STWORZYC ZAGROZENIE DLA
BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI

Brak.

8.4. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACJI ROBOT

8.4.1.Roboty ziemne

Wykopy w gruntach spoistych posiadajgce gtebokos$¢ wiekszg niz 1,0 m, a w gruntach
sypkich o gtebokoéci 0,6 m powinny by¢ zabezpieczone, poniewaz istnieje zagrozenie
obsypania sie $cian wykopéw. Przy pracach ziemnych prowadzonych recznie lub reczno-
mechanicznie grozi to zasypaniem pracownikéw. Bezwzglednie nalezy przestrzegaé
wykonywania odpowiedniego nachylenia skarp wykopu, w zaleznosci od kategorii gruntu.
Przy wysokim poziomie wod gruntowych prace ziemne nalezy prowadzi¢ ostroznie, gdyz

istnieje ryzyko przedostania sie wody do wykopu.



8.4.2.Elektronarzedzia

Prace budowlane, demontazowe i montazowe 2z uzyciem drobnych narzedzi
stacjonarnych (pita do ciecia drewna, betoniarka itp.) i osobistych (miotki udarowe, szlifierki
katowe, wyrzynarki, wiertarki itp.) stwarzajg ryzyko urazéw u pracownikéw, w skutek np.
nieprawidtowej obstugi, ztego stanu technicznego w/w urzgdzen i narzedzi. Wszelkie prace
zwigzane z wykorzystaniem narzedzi i urzadzen elekirycznych mogg okazaé sie

niebezpieczne z uwagi na mozliwos$¢ porazenia prgdem.

8.4.3. Prace na wysokosci

Przez pojecie “praca na wysokosci” na budowie rozumiemy roboty wykonywane na:
rusztowaniach, pomostach, podestach, masztach, konstrukcjach budowlanych, kominach,
drabinach i innych podwyzszeniach, na wysokosci powyzej 1 m od terenu zewnetrznego lub
poziomu podtogi pomieszczenia zamknietego. Najwieksze zagrozenie stanowi w tym

przypadku upadek z wysokosci.

8.4.4.Roboty ciesielskie (szalunki,rusztowania)
Wystepujgce najczesciej zagrozenia to:
= upadki z wysokosci,
= okaleczenia ostrymi narzedziami i przedmiotami oraz elektronarzedziami
i maszynami, a w szczegolnosci pilarkami tarczowymi i tancuchowymi,

» narazenie na czynniki chemiczne i pyty, bedace przyczyng uczulen

8.4.5. Roboty murarskie i tynkarskie
Mozliwe zrédto zagrozen:
= stosowanie szkodliwych substancji chemicznych,
= stosowanie substancji mogacych powodowac alergie,
- wykonywanie pracy na wysokosci.
8.4.6. Roboty malarskie
Mozliwe zrédto zagrozen:
= stosowanie szkodliwych substancji chemicznych,
= stosowanie substancji mogacych powodowac alergie,
= wykonywanie pracy na wysokosci,

» postugiwanie sie elektronarzedziami i urzgdzeniami pracujgcymi pod cisnieniem.



8.4.7. Transport pionowy materiatow budowlanych.
Zrédto zagrozen:
= wykonywanie pracy na wysokosci,
» uzywanie materiatéw z ostrymi i wystajgcymi krawedziami.
W realizacji inwestycji wykorzystywane bedg elementy mato i Sredniogabarytowe,
niewymagajgce uzycia dzwigu.

8.4.8.Sposob przechowywania materiatow niebezpiecznych.
Podczas realizacji inwestycji nie beda wykorzystywane Zzadne materiaty
niebezpieczne.

8.5. WYTYCZNE DO SPOSOBU INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW

Pracownicy zostang przeszkoleni przez kierownika budowy w zakresie szkolen
stanowiskowych. Poinformowani zostang o przydzielonych im obowigzkach, zapoznani

z planem BIOZ oraz niebezpieczenstwami wystepujgcymi na budowie.

8.6. WSKAZANIA SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM

— Wydzielenie tasmag lub ogrodzenie terenu inwestycji.
— Tablice informacyjne i ostrzegawcze.

— Wszystkie stanowiska robo6t, kiére bedg prowadzone na wysokosci, zostang
zabezpieczone  odpowiednimi  balustradami  (porecz na  wysokosci  1,1m),
zapobiegajgcymi upadkom z wysokosci. Roboty na wysokosci prowadzone bedg rowniez
z rusztowan odpowiednio ustawionych na stabilnym podtozu.



9. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA — STAN ISTNIEJACY

fot.1. Elewacja zachodnia — stan istniejgcy.



fot.2. Elewacja potudniowa — stan istniejacy.

*’I.‘ X /

fot.3. Elewajé‘po’rudhi'owa i wschodnia — stan istniejgcy.



fot.4. Elewacja wschodnia i pétnocna — stan istniejgcy

fot.5. Elewacja wschodnia — stan istniejgcy



fot.6. Elewacja pétnocna — stan istniejgcy



lll. Czes¢ rysunkowa



