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Regulamin rozliczania ciepta i podgrzania wody w zasobach PTBS

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okresla:

a) Rodzaje kosztow  kwalifikowanych jako koszty  wytworzenia ciepta

i podgrzania wody;

b) System rozliczen z uzytkownikami lokali w poszczegdinych budynkach kosztow

centralnego ogrzewania;

c) System rozliczen z uzytkownikami lokali w poszczegdlnych budynkach kosztow
podgrzania wody.
2. Regulamin dotyczy wszystkich typdéw obiektow bedgcych w zasobach PTBS

niezaleznie od rodzaju zrédta dostarczajgcego ciepto, to jest:

a) Obiektéw zasilanych z wtasnego zrédta energii cielnej — kottownie lokalne
zlokalizowane bezposrednio w rozliczanych w budynkach lub zlokalizowane

w jednym z budynkdw a obstugujgce cate osiedle mieszkaniowe;

b) Obiektdw zasilanych ze zrédet zewnetrznych — kottownie miegjskie.

2. CHARAKTERYSTYKA KOSZTOW DOSTAWY,
WYTWORZENIA CIEPLA | PODGRZANIA WODY

2.1. KOSZTY DOSTAWY | ROZLICZENIE CIEPLA ZE ZRODEL ZEWNETRZNYCH

1. Ze zrédet zewnetrznych zasilane sg wytgcznie budynki w ktorych wystepujg
wytgcznie lokale uzytkowe (nie ma zadnego lokalu mieszkalnego). Opisany
wiec w niniejszym podrozdziale system rozliczen w uktadzie miesiecznym
dotyczy wytgcznie lokali uzytkowych.

2. Kosztami dostawy ciepta do budynkdw, w przypadku zakupu ciepta ze zrédta
zewnetrznego sg wytgcznie koszty zafakturowane przez dostawce.

3. Kosztéw utrzymania weztdw cieplnych w rozliczanych budynkach oraz
kosztow eksploatacii instalacji wewnetrznych w budynkach, do ktérych jest
dostarczane ciepto nie zalicza sie do kosztow dostawy ciepta. Stanowig one
koszty gospodarki zasobami lokalowymi.

4. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego budynku
i rozliczane sg do kazdego mefra kwadratowego powierzchni danego
budynku.
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Regulamin rozliczania ciepta i podgrzania wody w zasobach PTBS

5. Rozliczenie poszczegdlinych lokali uzytkowych w budynkach zasilanych
z zewngtrz, ktére nie majg systemodw odczytu zuzycia ciepta nastepuje w
uktadzie miesiecznym, na podstawie faktur dostawcow  ciepta,
proporcjonalnie do powierzchni lokali zajjmowanych przez najemcow.

6. Rozliczenie poszczegdinych lokali uzytkowych w budynkach zasilanych
z zewngtrz, ktére majqg systemy odczytu zuzycia ciepta (podzielniki, liczniki)
nastepuje w uktadzie miesiecznym, wedtug uktadu faktury dostawcy,
najczesciej:

a) koszty state:
— optata za moc zamdwiong,
— optata stata za przesyt,
— optata za nosnik,
— optata abonamentowa
rozliczone dla kazdego metra kwadratowego ogrzewanej powierzchni
rozliczanego lokalu
b) koszty zmienne:
— optata za ciepto;
— optata zmienna za przesyt
rozliczone dla poszczegdinych lokali w budynku wedtug wskazan

podzielnikdw lub licznikdw zuzycia ciepta.

22. KOSZTY WYTWORZENIA CIEPLA | PODGRZANIA WODY — KOTLOWNIE
LOKALNE

1. Kosztami wytworzenia energii cieplnej i podgrzania wody w budynkach
majgcych wtasne zrédto wytworzenia ciepta (kottownie lokalne) sg wytgcznie
uzasadnione koszty bezposrednio zwigzane z wytworzeniem i przesytem ciepta
w tym:

a) Koszty zafakturowane przez dostawce gazu ziemnego na poftrzeby
wytworzenia ciepta w okresie rozliczeniowym;

b) Koszty zafakturowane przez dostawce energii elektrycznej niezbednej
dla wytworzenia ciepta w okresie rozliczeniowym;

c) Koszty utrzymania weztdéw cieplnych — obstuga i konserwacja kottowni,

w tym systemu licznikdw;
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d) Amortyzacja niezbednego do wytworzenia ciepta wyposazenia
kottowni, zewnetrznych ciggdw cieplnych (jezeli istniejq) i instalacii
gazowej oraz pomieszczenia kottowni;

e) Koszt przygotowania rozliczenia ciepta przez stuzby zewnetrzne lub
w przypadku pierwszego rozliczenia budynkéow przy ul. Korfantego
w Pszczynie przez stuzby wewnetrzne przygotowujgce system
rozliczania (jednorazowy koszt, wytgcznie w roku 2004).

2. Kosztéw eksploatacji instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania
w budynkach nie zalicza sie do kosztéw dostawy ciepta. Stanowiq one koszty

gospodarki zasobami lokalowymi.

3. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

3.1. ROZLICZENIE KOSZTOW WYTWORZENIA CIEPLA NA POTRZEBY C.O.

1. Rozliczenie za dostarczone ciepto do budynkdw wyposazonych w cieptomierze
lokalowe odbywa sie na podstawie wskazan cieptomierzy lokalowych oraz
wedtug powierzchni lokali w metfrach kwadratowych, do ktérych rozlicza sie
koszty state ustalone przez dostawce ciepta.

2. Catkowite koszty zasilania budynku w ciepto i cieptg wode uzytkowq dzielone
sg na wszystkich uzytkownikdw budynku.

3.  Koszty zasilania budynku w ciepto rozliczane sg w podziale na:

a) Koszty niezalezne od zuzycia ciepta (sktadnik staty kosztow);
b) Koszty zalezne od zuzycia ciepta (sktadnik zmienny kosztow);
c) Koszty rozliczane réwno, do kazdego lokalu objetego rozliczeniem jezeli
wystgpiqg to jest:
— Koszty przygotowania rozliczenia ciepta;
— Koszty legalizaciji lub koszty wymiany licznikbw ciepta.
4. Staty sktadnik kosztow obejmuije:
a) Koszty zafakturowane przez dostawce energii elekirycznej niezbednej dla
wytworzenia ciepta w okresie rozliczeniowym;
b) Czesc kosztow zafakturowanych przez dostawce gazu, to jest:
— Abonament;
— Optata przesytowa stata;

— Optata za odchylenie od ciepta spalania;
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10.

1.

— Optata za przekroczenie mocy (jezeli wystgpi).

c) Koszty utrzymania weztdw cieplnych — obstuga i konserwacja kottowni
(w tym min. obstuga kominiarska budynku, obstuga systemu licznikow);

d) Amortyzacja niezbednego do wytworzenia ciepta wyposazenia kottowni,
zewnefrznych ciggdéw cieplnych i instalacji gazowej oraz pomieszczenia
kottowni;

e) Straty ciepta wynikajgce z przesytu obliczone dla budynkéw wyposazonych
w system cieptomierzy okreSlone jako 2 % sumy wskazan cieptomierzy
w poszczegodlnych lokalach.

Staty sktadnik kosztow rozliczany jest do kazdego metra kwadratowego

ogrzewanej powierzchni budynku jako suma kosztéw wymienionych w punkcie

4 dzielona przez sume powierzchni ogrzewanej budynku.

Staty sktadnik kosztéw obcigza poszczegdine lokale w budynku w wysokosci

bedqgcej efektem iloczynu:

wyliczona kwota statego sktadnika kosztow na metr kwadratowy powierzchni

ogrzewanej X powierzchnia lokalu objetego rozliczeniem

Zmienny sktadnik kosztow obejmuje wytgcznie koszty spalonego dla potrzeb

wytworzenia ciepta paliwa, a wiec zafakturowane przez dostawce koszty gazu

ziemnego zuzytego na potrzeby wytworzenia ciepta w okresie rozliczeniowym,
to jest wytgcznie:

— Optata za gaz;

— Optata przesytowa zmienna.

Zmienny sktadnik kosztow dzielony jest proporcjonalnie do ilosci ciepta

przypadajgcego na: centralne ogrzewanie, podgrzanie cieptej wody

uzytkowej oraz straty ciepta wynikajgce z przesytu.

Zmienny sktadnik kosztéw przypadajgcy na centralne ogrzewanie rozliczany jest

wedtug zuzycia ciepta na podstawie wskazan cieptomierzy lokalowych.

Dodatkowo kazdy lokal objety rozliczeniem moze byc réwno obcigzony

kosztem przygotowania rozliczenia ciepta przez stuzby zewnetrzne Ilub

w przypadku pierwszego rozliczenia budynkdw przy ul. Korfantego w Pszczynie

przez stuzby wewnetrzne przygotowujgce system rozliczania (jednorazowy koszt,

wytgcznie w roku 2004).

Kosztem rozliczanym réwno na kazdy lokal objety rozliczeniem mogg byc

rowniez np. optaty za legalizacje licznikbw ciepta (jezeli wystgpiq).

PSZCZYNSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOECZNEGO sP.7 0.0 -5-



Regulamin rozliczania ciepta i podgrzania wody w zasobach PTBS

12.

13.

14.

15.

16.

Wielkos¢ zuzycia ciepta w poszczegdlnych lokalach, wedtug wskazan

cieptomierzy lokalowych zostaje przeniesiona do opracowanego dla pofrzeb

rozliczenia ciepta arkusza kalkulacyjnego, do ktérego zostajg wprowadzone
rowniez inne dane jak:

a) powierzchnie uzytkowe lokali,

b) koszty state rozliczone na kazdy m? zajmowanej powierzchni uzytkowej,

c) koszty zmienne rozliczone do jednostki zuzycia ciepta,

d) wptacone przez uzytkownika lokalu zaliczki.

Na podstawie wyliczen przeprowadzonych w arkuszu rozliczane sg

poszczegolne lokale w budynkach, zgodnie z opisang zasadqg: koszty state — do

kazdego metra kwadratowego mieszkania, koszty zmienne — wedtug zuzycia,
koszty rowno rozliczane do kazdego lokalu — na kazdy lokal.

Dla budynkédw nie wyposazonych w liczniki zuzycia ciepta ogdt kosztow

niezbednych na jego wytworzenie rozlicza sie do kazdego metra

kwadratowego ogrzewanej powierzchni.

Kazdy uzytkownik budynku uczestniczy w podziale kosztow wytworzenia ciepta

w stopniu rownym jezeli chodzi o stawke za mefr kwadratowy ogrzewanej

powierzchni i niezaleznym od ilosci zuzytego ciepta.

Podobnie, jak w wypadku budynkdw wyposazonych w liczniki ciepta, koszty

niezbedne do wytworzenia ciepta obejmujg wytgcznie koszty bezposrednie

wytworzenia ciepta, to jest:

a) Koszty zafakturowane przez dostawce gazu ziemnego na potrzeby
wytworzenia ciepta w okresie rozliczeniowym;

b) Koszty zafakturowane przez dostawce energii elekirycznej niezbednej dla
wytworzenia ciepta w okresie rozliczeniowym;

c) Koszty utrzymania weztéw cieplnych — obstuga i konserwacja kottowni;

d) Amortyzacja niezbednego do wytworzenia ciepta wyposazenia kottowni,
zewnetrznych ciggdow cieplnych (jezeli istniejq) i instalacji gazowej oraz
pomieszczenia kottowni;

e) Koszt przygotowania rozliczenia ciepta przez stuzby zewnetrzne (jezeli

rozliczenie zlecone zostanie firmie zewnetrznej).
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3.2. ROZLICZENIE KOSZTOW WYTWORZENIA CIEPLA NA POTRZEBY CIEPLEJ

WODY UZYTKOWEJ (C.W.U.)

Rozliczenie ciepta niezbednego dla podgrzania cieptej wody uzytkowe] we
wszystkich typach obiektow odbywa sie wytgcznie na podstawie faktycznych
kosztow paliwa niezbednego do podgrzania wody a wiec zafakturowanego

przez dostawce gazu ziemnego — wytgcznie pozycije fakturowe:
— Optata za gaz
oraz
— Optata przesytowa zmienna,

obcigzajgca koszt podgrzania wody wedtug wskazan licznikéw ilosci podgrzane;j

wody, w powigzaniu z rozliczeniem ciepta wykorzystanego dla potrzeb CO.

Dla budynkdw niewyposazonych w indywidualne lokalowe liczniki zuzycia cieptej
wody uzytkowej koszt ciepta zuzytego na podgrzanie wykorzystanych metrow
szeSciennych cieptej wody uzytkowej rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni

zajmowanego lokalu uzytkowego lub do liczby oséb zamieszkujgcych lokal.

Dla budynkdéw wyposazonych w indywidualne lokalowe liczniki zuzycia cieptej
wody uzytkowej koszt ciepta zuzytego na podgrzanie wykorzystanych metrow
szeSciennych cieptej wody uzytkowej oblicza sie na podstawie wskazan licznikdw

lokalowych i obcigza kazdy lokal zgodnie ze zuzyciem.

Dla budynkdéw wyposazonych w indywidualne lokalowe liczniki zuzycia cieptej
wody uzytkowej koszt podgrzania zuzyte] cieptej wody uzytkowej dla
pojedynczego lokalu oblicza sie wedtug wzoru:
(catkowity koszt ciepta zuzytego na podgrzanie wody / catkowita ilos¢ zuzytej
cieptej wody) X ilos¢ cieptej wody zuzytej w lokalu = koszt podgrzania zuzytej

cieptej wody uzytkowej dla pojedynczego lokalu
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4. ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH STAWEK OPLAT ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY

1. Stawki optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uiszczane przez
najemcow lokali mieszkalnych ustala sie jako miesieczng stawke zaliczkowq.

2. Podstawq wyliczenia stawki za:

— Cenftralne ogrzewanie;

— Cieptg wode uzytkowqg

sq rzeczywiste roczne koszty wytworzenia ciepta i podgrzania wody dla budynku
obliczone na podstawie poprzednich sezondw grzewczych w przeliczeniu na
1 miesigc (zt/ m-c).

3. Stawke optat za C.O. oraz C.W.U. przed rozpoczeciem kazdego kolejnego
sezonu grzewczego ustala Zarzgd Spofki.

4. Imiana stawki zaliczki w stosunku do roku poprzedniego wymaga pisemnego
powiadomienia najemcoéw lokali w nieprzekraczalnym terminie do dnia
31 pazdziernika kazdego roku.

5. Zawiadomienie o zmianie stawki jest doreczane wraz z rozliczeniem rocznym
centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowe;.

6. Na pisemny wniosek najemcy zaliczka moze by¢ dla niego podniesiona, jesli
uwaza on, ze zaliczka ustalona przez administratora nie wystarcza na pokrycie
faktycznych kosztéw dostawy ciepta do jego lokalu.

7. Najemcy lokali uzytkowych, jak opisano we wczesniejszych rozdziatach
niniejszego regulaminu, nie uiszczajq zaliczek, a rozliczani sg na podstawie faktur

dostawcodw ciepta w uktadzie miesiecznym (refaktury).

5. ROIZLICZENIE ROCINE CENTRALNEGO OGRZEWANIA
| PODGRZANIA WODY

1. Dla lokali mieszkalnych wprowadza sie 12 miesieczny okres rozliczeniowy
poczgwszy od 1 wrzesnia kazdego roku do 31 sierpnia.

2. Rozliczenie za sezon grzewczy nastgpi w terminie 60 dni od daty zakonhczenia
okresu rozliczeniowego.

3. Rozliczenie roczne polega na poréwnaniu kosztow i przychoddw z tytutu zaliczek

w poszczegolnych budynkach.
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4. W budynkach wyposazonych w system licznikdw ciepta w lokalach rozliczenie
nastepuje na podstawie wskazan licznikbw wedtug zasad opisanych we
wczesniejszych czesciach niniejszego regulaminu.

5. W budynkach nie wyposazonych w system licznikbw ciepta w lokalach
rozliczenie nastepuje na podstawie kosztéw wytworzenia ciepta wedtug zasad
opisanych we wczesniejszych czesciach niniejszego regulaminu.

6. W budynkach wyposazonych w zbiorczy elekironiczny system odczytu stanu
licznikdw zycia ciepta w poszczegdinych lokalach dostawca ciepta nie jest
zobowigzany do zawiadomienia najemcow lokali o terminach odczytu stanu
licznikow.

7. W wypadku koniecznosci odczytu stanu licznikdw bezposrednio w lokalach,
dostawca ciepta jest zobowigzany do przeprowadzenia akcji informacyjnej,
ktora umozliwi zawiadomienie najemcdéw o terminie odczytdw cieptomierzy
lokalowych.

8. Ogtoszenie o odczycie cieptomierzy lokalowych powinno zawierac nastepujgce
informacije:

a) Ulica nieruchomosci;

b) Numer nieruchomosci;

c) Data, miesigc, rok i godziny odczytu;

d) Prosba o umoiZliwienie dostepu pracownika do pomieszczen,
w ktérych sqg cieptomierze lokalowe;

e) Prosba o uczestnictwo w procesie odczytu uzytkownika lokalu lub osoby przez
niego upowaznione;j;

f) Informacja, iz odczytujgcy zuzycie pracownik nie udziela odpowiedzi na
pytania dotyczgce obliczenia kosztéw ogrzewania;

g) Informacja, iz pytania i wgtpliwosci dotyczgce kosztow ogrzewania prosimy
kierowac do biur Spotki PTBS.

9. W sytuaciji, gdy odczytanie licznika zuzytego ciepta lub/i cieptej wody w lokalu
mieszkalnym nie bedzie mozliwe z winy najemcy z powodow:

a) Swiadomego uszkodzenia licznika ciepta;
b) Swiadomego uszkodzenia wodomierza;
c) braku mozliwosci wejscia do lokalu celem przeprowadzenia odczytow

(w wypadku licznikdw zainstalowanych w mieszkaniu);
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10.

1.

12.

d) innych technicznych trudnosci zwigzanych bezposrednio z odczytem stanu
licznika lub/i wodomierza

lokator zostanie obcigzony Srednim zuzyciem ciepta we wszystkich lokalach

mieszkalnych w budynku, w ktorym znajduje sie jego lokal lub/i sSrednim zuzyciem

cieptej wody we wszystkich lokalach mieszkalnych w budynku.

Dodatkowo, lokator zostanie obcigzony kosztami naprawy urzqgdzen, ktére

uszkodzit.

W sytuaciji, gdy odczytanie licznika zuzytego ciepta lub/i cieptej wody w lokalu

mieszkalnym nie bedzie mozliwe z powoddw niezaleznych od najemcy, to jest:

a) uszkodzenia licznika ciepta;

b) uszkodzenia wodomierza;

c) innych technicznych trudnosci zwigzanych bezposrednio z odczytem stanu
licznika lub/i wodomierza

lokator zostanie obcigzony Srednim zuzyciem ciepta w analogicznych pod

wzgledem powierzchni lokalach mieszkalnych w budynku, w ktérym znajduje sie

jego lokal lub/i Srednim zuzyciem cieptej wody w lokalach mieszkalnych

w budynku zamieszkatych przez takg samg liczbe osdb.

Rozliczenie indywidualne lokali przeprowadzone na zasadach opisanych

W niniejszym regulaminie skutkuje przygotowaniem dla kazdego lokalu

wFormularza rozliczenia kosztow  ogrzewania (podgrzania wody) dla

uzytkownikoéw lokali w zasobach PTBS™.

Formularz rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania wody zawiera

nastepujgce dane:

a) Imie i nazwisko (nazwa) uzytkownika lokalu;

b) Numer kolejny uzytkownika nadany w procesie rozliczenia lokalu;

c) Adres uzytkownika lokalu;

d) Numer kolejny rozliczenia;

e) Okres rozliczeniowy od — do ( daty: dzien, miesigc, rok);

f)  Petne dane jednostki rozliczajgcej;

g) Catkowita kwota wptaconych przez uzytkownika zaliczek na pokrycie
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody;

h) Catkowity koszt ogrzewania w podziale na sktadnik staty i zmienny;

i) Jednostkowy koszt staty na kazdy metr kwadratowy ogrzewanej powierzchni;

i) Koszt staty obcigzajgcy lokal bedqgcy przedmiotem formularza;
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Regulamin rozliczania ciepta i podgrzania wody w zasobach PTBS

13.
14.

15.

16.

k) llos¢ zuzytego ciepta przez lokal wedtug wskazan cieptomierza;

[) Jednostkowy koszt zmienny na kazdq jednostke zuzytego ciepta;

m) Koszt zmienny obcigzajgcy lokal wedtug wskazan cieptomierza;

n) Rd&znica pomiedzy sumq przedptat przypadajgcych na dany lokal a sumg
kosztow obcigzajgcych dany lokal. W przypadku niedoptaty wskazana jako
NIEDOPLATA, w przypadku nadptaty wskazana jako NADPLATA.

Wzér formularza jest zatgczony do niniejszego regulaminu.

Przyjmuje sie zasade, ze w przypadku wystgpienia nadptaty kwota nadptaty

moze byc¢ rozliczona na inne wymagane naleznosci najemcy lub zaliczona na

poczet zaliczek przysztych na pokrycie kosztéw ogrzania lokalu lub podgrzania
cieptej wody, przy czym wtasciciel obiektu ma obowigzek poinformowac
uzytkownika lokalu o sposobie wykorzystania nadptaty.

W przypadku wystgpienia niedoptaty uzytkownik lokalu jest zobowigzany do

viszczenia obliczonej wedtug opisanych w niniejszym regulaminie zasad roznicy

pomiedzy wptaconymi zaliczkami a kosztami ogrzewania (podgrzania wody)

w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia bez

koniecznosci odrebnego wzywania do zaptaty.

Na pisemny wniosek wtasciciela kwota niedoptaty moze by roztozona raty.

Przyjmuje sie zasade, ze sptata zadtuzenia z tytutu dostaw ciepta moze byc¢

roztozona na maksymailnie 10 rat.
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