SURMISTRZ PSZCZYNY
ul. Rynek 2
43-200 Pszczyna Pszczyna, dnia 6 czerwca 2012r.

Nr sprawy: UiA.6730.1.025.2012

DECYZJA Nr UiA.6730.86.2012
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1 i art. 60 ust. 1 oraz art. 61 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.)
| Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), zgodnie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071
z pézn. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 3 lutego 2012r.

ustalam warunki zabudowy

dla Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego sp. 0.0., ul. Kilinskiego 5a, 43-200
Pszczyna,

dla zamierzenia inwestycyjnego przewidzianego do realizacji na terenie obejmujgcym
nieruchomosci ozn. nr; ew. 588/17 pow. 0,3775 ha, 589/17 o pow. 0,3589 ha; 590/17 o pow.
0,4497 ha, 591/17 o pow. 0,4764 ha; 592/17 o pow. 0,3734 ha; 593/17 o pow. 0,3380 ha;
594/17 o pow. 0,4574 ha; 595/17 o pow. 0,4124 ha; 596/17 o pow. 0,3717 ha obr. Poreba 0007,
ark. 4, potozonych w Porebie.

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa ftrzydziestu szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastruktura techniczng dla osiedla, realizowanych na nieruchomosci oznaczonej
dziatkami nr 588/17, 589/17, 590/17, §91/17, §92/17, §93/17, 594/17, 595/17, 596/17,

pofozonymi w Porebie.

1) Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie:

a)warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz sposobu
zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci ok. 6 m od pétnocnej i potudniowe;
granicy dziatki (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1),
- udziat wielkosci powierzchni zabudowy: do 25 %,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
-parametry dla kazdego budynku:
- szerokosc¢ elewacji frontowej do 16 m,
- geometria dachu: |
e dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
do 45° |lub plaski;
- wysoko$é budynku w kalenicy do 10 m kierunek kalenicy gtownej rownolegty lub
prostopadty do granicy frontowej dziatki,
- mozliwos¢ podpiwniczenia budynku.

b)ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

- projektowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, a tym samym uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- oddziatywanie zwigzane z projektowana inwestycjg nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu stanowigcego
wtasnosc inwestora,

- lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie znajduje sie¢ na terenach zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,



- przedmiotowe zamierzenie zostato uzgodnione w zakresie ochrony gruntéw rolnych
— Postanowienie Starosty Pszczynskiego 2z 11.04.2012r. Symbol: GN-
X11.6123.32.2012,

- przedmiotowa inwestycja uzyskata uzgodnienie Marszatka Wojewodztwa Slaskiego
— Postanowienie nr 233/2012 z 20.02.2012r., symbol pisma: DZ/LR/233/2012
w zakresie melioracji wodnych z zachowaniem nw. warunkow:

e przyjecia rozwigzan projektowych zapewniajacych prawidfowe funkcjonowanie
istniejacych ciagéw drenarskich, administrowanych przez Urzad Miasta
Pszczyna,

e w przypadku uszkodzenia istniejacych ciggdw drenarskich — dokonania ich
naprawy na koszt inwestora.

o zgtoszenia zakresu i terminu wykonania prac w Urzedzie Miasta Pszczyna,

c)obstugi wiz infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zaopatrzenie w energie elektryczng — inwestor posiada zapewnienie zasilania
w energie elektrycznga od VATTENFALL Distribution Poland SA. — pismo z
24.01.2012r. Sybmol: VDP/PDP/HK/12-01-19/418,

- zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow bytowych- inwestor posiada warunki
techniczne przytaczenia do sieci od Przedsiebiorstwa Inzynierii Komunalne Sp. z o.0.
w Pszczynie — pismo z 15.03.2012r.,

- dostep drogi publicznej - dostep do drogi publicznej powiatowej ulicy
Wodzistawskiej poprzez dziatki gminne stanowiace drogi wewnetrzne - ul. Dworska
(nr dziatek 302/7, 158/17) i boczna od ul. Wodzistawskej (nr dziatki 189/17).
Przedmiotowe drogi wewnetrzne nie sg objete planami inwestycyjnymi gminy
Pszczyna,

- okreélenie wymagan dot. miejsc parkingowych — wymagane urzgdzenie minimum
1 miejsca postojowego na kazdy dom mieszkalny,

d)ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
- w zwigzku z potozeniem poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg — zasad
| warunkow nie okresla sie.

)wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia interesow 0sob trzecich,
w tym:

- pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwo$ci korzystania z urzgdzen
infrastruktury technicznej,

- pozbawienia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- nie moze powodowac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktoécenia
elektryczne i promieniowanie,

- nie moze zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

f) ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych, potozenia w granicy
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz narazonych na
osuwanie sie mas ziemnych:

w zwiazku z potozeniem dziatki poza granicami tych terendéw i obszardw - zasad
i warunkow nie okresla sie.
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty wyznaczone na kopii mapy zasadniczej

w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

Inwestycja obejmujgca wnioskowane zamierzenie lokalizowana jest w terenie, gdzie brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot
wnioskowanej nieruchomoséci obszar, na ktérym przeprowadzono analize funkcji i cech
zabudowy. Przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie lokalizacje inwestycji. Na podstawie ww. analizy stwierdzono, ze speinione sg
warunki umozliwiajace wydanie niniejszej decyzji wynikajace z art.61 ust.1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:



1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej — ulicy Wodzistawskiej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ponadto w trakcie przeprowadzonego postepowania uzyskano uzgodnienia wymagane art. 53

ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z opisem

dofaczonym do wniosku projektowana inwestycja nie bedzie powodowac szkodliwego
oddziatywania na $rodowisko i otoczenie. Nie jest tez =zaliczana do przedsiewziec
wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 56 w zwiazku z art. 64 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w przypadku, gdy planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, nie mozna

odmoéwié ustalenia warunkéw zabudowy. Biorgc pod uwage powyzsze, ustalono warunki

zabudowy, jak w tresci decyzji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55),

- nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust.2),

- podlega wygaszeniu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a nie zostata wczesniej
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe(art. 65).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje jest zobowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja zostata

wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte

w tej decyzji (art. 63 ust.5),

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow

poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy (art. 63 ust. 4).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bielsku-Biatej za moim posrednictwem, w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

O pozwolenie na projektowana inwestycje nalezy wystgpic do Starostwa Powiatowego w Pszczynie,
przedkiadajgc dokumenty wymagane przepisami prawa.

Optata skarbowa :zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U.
Nr 225 poz. 1635 z 08 grudnia 2006r.) zwolnione z optat sg podania i zataczniki do podan w sprawach
budownictwa mieszkaniowego.

Zataczniki:

Nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1:1000, z zaznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren wnioskowane;j
inwestyciji,

Nr 2 - wyniki analizy — czesc pisemna i graficzna.

Ze wzgledu na duza objetosé, zataczniki graficzne sa do wgladu w Urzedzie Miejskim w Pszczynie,
Wydziat Urbanistyki i Architektury pok. Nr 2 w godzinach pracy Urzedu.
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Otrzymuja:

1.Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.z o0.0., ul. Kiliriskiego 5a,
43-200 Pszczyna

2.strony postepowania wg wykazu umieszczonego w aktach
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