ZALACZNIK NR 2

DO DECYZ O VARHNKACR ZA8, SN

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART.61 UST.1-5 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie oznaczeri |nazewnictwa
stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy.

Dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

Budowa trzydziestu szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
techniczna dla osiedla, realizowanych na nieruchomosci oznaczonej dziatkami nr 588/17, 589/17,
590/17, 592/17, 593/17, 594/17, 595/17, 696/17, pofozonymi w Porebie.

1. Obszar analizy:

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy terenu obejmujacego nieruchomosci ozn. w ewid:
588/17 pow. 0,3775 ha, 589/17 o pow. 0,3589 ha; 590/17 o pow. 0,4497 ha, 591/17 o pow. 0,4764 ha;
592/17 o pow. 0,3734 ha; 593/17 o pow. 0,3380 ha; 594/17 o pow. 0,4574 ha; 595/17 0 pow. 0,4124 ha;
596/17 o pow. 0,3717 ha obr. Porgba 0007, ark. 4, potozonych w Porebie.

Do analizy przyjeto obszar obejmujacy zakres mapy dostarczonej przez Whioskodawce - wyznaczony
obszar pozwala na peine zobrazowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy. Obszar analizowany
zostat wyznaczony zgodnie § 3 ust. 1w/w rozporzgdzenia.

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym jest lokalizowana inwestycja:

Teren objety wnioskiem nie jest polozony w granicach obszaru objetego obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Najblizsze tereny na pofudnie od wnioskowanego terenu - wzdluz ulicy Dworskiej to tereny zwarte]
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, na pétnocy teren z zabudowg mieszkalna wielorodzinna oraz
teren rolny na wschodzie teren graniczy z terenem rolnym | lesnym.

Projektowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, a tym
samym uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Funkcja istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:

1) rodzaj zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna z uzupeiniajaca funkcjg gospodarczg, oraz tereny
rolne.

2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: liniami rozgraniczajgcymi w obszarze analizy
wyznaczono nastepujace tereny odmiennych funkcij:
MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNZ - tereny zabudowy zagrodowej,
R - tereny rolne
KDW - droga wewnetrzna

4. Cechy istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:

1) linia zabudowy: istniejgce budynki potozone sg w odlegtosci ok. 12+20m od drogi -ulicy
Dworskie;.

2) udziat wielkos$ci powierzchni zabudowy: ok. 10 + 37%,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: ok. 30%+60 %,

4) gabaryty i wysoko$ci zabudowy:1+2 kondygnacie,

5) szeroko$é elewacji frontowej: ok. 9 m+16m.

6) geometria dachu: kalenicowe dwu-i wielospadowe © zroznicowanym kacie nachylenia
oraz ptaskie.

5. Analiza zgodnoséci z przepisami odrebnymi:
Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepisow z zakresu ochrony §rodowiska i ochrony przyrody,
wnioskowany teren nie jest objety ochrong konserwatorska ani strefg wpltyw6w gomiczych i potozony
jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonymi osuwaniem si¢
mas ziemnych.

6. Spelnienie warunkéw wymaganych dla wydania decyzji:

Po przeprowadzeniu wyzej opisanych analiz stwierdza sie, ze powyzsza inwestycja speinia wszystkie
warunki okreslone w art61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z p6Zn.zm.), poniewaz:
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Po przeprowadzeniu wyzej opisanych analiz stwierdza sie, ze powyzsza inwestycja speinia wszystkie
warunki okre$lone w art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pbzn.zm.), poniewaz:

1) jedna z sasiednich dziatek, dostgpnych z te samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob

pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia;

4) teren nie wymaga zgody na zmiang rolniczego lub le$nego sposobu uzytkowania;

5) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
Zalacznik (czes¢ graficzna) do niniejszej analizy stanowi mapa zasadnicza w skali 1:1000.




2. 50901, 58911, 530717 .3

Wo Jewddztwo: slgskie
Powiat: pszczynski
Jednostka ewidency jna: Pszczyna (W) 241005_5
Obreb: Poreba 0007
Arkusz: 4

ORIENT ACJA
91/17, 592/17, 593/17, 594/17, 595/17, 596 /17

SKALA T:10000
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