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Bielsko-Biala, dn.
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru

B-NR.5142.511.2015.DM
RPW/20902/2015

POZWOLENIE nr BB/895/2021

na prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku nieruchomym wpisanym do
rejestru zabytkow

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1c, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4
i 5 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. =
2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2
sierpnia 2018 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa
oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 81) oraz art. 104 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735)

Slaski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéow

po rozpatrzeniu wniosku Pszczynskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o. -
zarzadcy nieruchomosci Wspélnoty Mieszkaniowej w Pszczynie przy ul. Rynek 13, ktére reprezentuje
Pan Wojciech Studzieniski (na podstawie umowy o zarzadzanie nr 39/09/Z/PTBS/08 z dnia
01.09.2008 r.) z dnia 28.12.2015 r. (data wplywu do WUOZ Katowice 28.12.2015 r., do tut. Delegatury
04.01.2015 r., uzupelniony w dniu 17.05.2016 r. i 26.07.2021 r.), bedacej jedyna strong postepowania

pozwala

1. Na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku nieruchomym - kamienica mieszczanska z

XVIII wieku zlokalizowana przy ul. Rynek 13 w Pszczynie, wpisana do rejestru zabytkéw pod pozycja

A-461/65 na podstawie decyzji na podstawie decyzji Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow w

Katowicach z dnia 14.12.1965 r. i bedaca elementem zabytkowego urbanistycznego miasta Pszczyna

wpisanego do rejestru zabytkéw pod pozycja A-770/67 na podstawie decyzji Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Katowicach z dnia 20.12.1967 r. wedlug;:

o ,Projekt zagospodarowania dzialki. Wymiana pokrycia dachu w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym”, mgr inz. arch. Marcel Szynowski, mgr inz. Joanna Ryczek, lipiec 2021 r.,

e ,Projekt architektoniczno-budowlany. Wymiana pokrycia dachu w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym”, mgr inz. Lucjan Czerwionka, mgr inz. arch. Marcel Szynowski, mgr inz.
Joanna Ryczek, lipiec 2021 r.

i innych dokumentéw:

e Uchwala nr 3/2015 z dnia 09.03.2015 r.

2. Przy spelnieniu nastepujacych warunkéw i obowiazkow:

a) kierowania robotami budowlanymi przez osobe posiadajaca kwalifikacje, o ktérych mowa w art.
37c ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

b) wykonywania nadzoru inwestorskiego przez osobe posiadajaca kwalifikacje, o ktérych mowa w
art. 37c ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

c) przekazania Slaskiemu Wojewédzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Katowicach imion,
nazwisk i adresow o0s6b, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, b, ¢ niniejszego pozwolenia, wraz z
dokumentami potwierdzajacymi posiadanie przez te osoby kwalifikacji, o ktérych mowa w art.

37¢ ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nie p6Zniej niz w terminie 14 dni przed
dniem rozpoczecia prac konserwatorskich objetych niniejszym pozwoleniem.
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3. Przy spelnieniu warunkéw dodatkowych:

a) zawiadomienia Slaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach o terminie
rozpoczecia i zakonczenia wskazanych w pozwoleniu robét,

b) zawiadomienia Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie podijecia
okreslonych czynnodci zwiazanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed
rozpoczeciem tych czynnosci tj. demontaz pokrycia dachowego dla oceny stanu technicznego
wiezby i ewentualne] wymiany elementéw z zlym stanie technicznym (str. 5 dokumentadii
projektowej), remont elewacji frontowej (str. 7) - do zatwierdzenia przez komisje
konserwatorska,

c¢) niezwlocznego zawiadomienia Slaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw o
zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w  trakcie prowadzenia rob6t
budowlanych,

d) dokonanie odbioru koricowego wykonanych rob6t budowlanych z udzialem Slaskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw lub jego upowaznionego przedstawiciela.

4. Pozwolenie jest wazne do dnia: 31.12.2025 r.

UZASADNIENIE

Kamienica mieszczariska z XVIII wieku zlokalizowana przy ul. Rynek 13 w Pszczynie zostala
wpisana do rejestru zabytkéw pod pozycja A-461/65 na podstawie decyzji na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach z dnia 14.12,1965 r. Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit.
¢) ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania: zabytki nieruchome bedace, w
szczegOInosci: dzielami architektury i budownictwa.

Szczegllny rezim prawny, ktéremu podlegaja obiekty zabytkowe wyraza sie m. in. w
koniecznoéci uzyskania pozwolenia wojewédzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ww. Ustawy,

Ponadto budynek stanowi element ukladu urbanistycznego miasta Pszczyna wpisanego do
rejestru zabytkéw pod pozycja A-770/67 na podstawie decyzji Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Katowicach z dnia 20.12.1967 r., obejmujacego obszar w granicach ulic: Zorskiej, wokot
parku palacowego, Katowickiej (dawniej Armii Czerwonej), Dworcowej (dawniej Limanowskiego),
Kopernika (dawna Wieczorka) do ulicy Bielskiej, ulica Bielska do ulicy Zorskiej. Tym samym wpisany
do rejestru zabytkéw uklad urbanistyczny stanowi obiekt zabytkowy chroniony w mysl art. 6 ust. 1
lit. b) oraz art. 7 pkt 1 ww. Ustawy.

Z kolei w my$l przepisu art. 7 kpa - w toku postepowania organy administracji publicznej
stoja na strazy praworzadnosci, z urzedu lub na wniosek stron podejmuja wszelkie czynnosci
niezbedne do dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz zalatwiania sprawy, majac na
wzgledzie interes spoleczny i stuszny interes obywateli, natomiast stosownie do art. 77 § 1 kpa organ
administracji publicznej jest obowigzany w spos6b wyczerpujacy zebrac i rozpatrzy¢ caly materiat
dowodowy i dopiero na tej podstawie oceni, czy dana okolicznoéé zostala udowodniona (art. 80 kpa).

Pismem z dnia 21.12.2015 r. Pszczyniskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o.
zarzadca Wspélnoty Mieszkaniowej w Pszczynie przy ul. Rynek 13 przedlozylo w tut. Urzedzie
wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru,

Po analizie wniosku i przediozonej dokumentadji tj. , Wymiana pokrycia dachu w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym” sporzadzonej przez: mgr inz. arch. Katarzyna Radwanska-Musiol,
mgr inz. Lucjan Czerwionka, z listopada 2015 r., stwierdzono, ze dokumentacja projektowa nie jest z
konserwatorskiego punktu widzenia do zaakceptowania, o czym poinformowano i oméwiono zakres
zmian na spotkaniu w dniu 08.04.2016 r. w obecnosci wnioskodawcy i projektanta. W zwiazku z
powyzszym postanowieniem z dnia 22.04.2016 r. zobowiazano Wnioskodawce do wyjasnien w
sprawie zlozonej dokumentacji tj. ,Wymiana pokrycia dachu w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym” sporzadzonego przez: mgr inz. arch. Katarzyna Radwariska-Musiol, mgr inz.
Lucjan Czerwionka, listopad 2015 r. oraz uzupehienia wniosku zgodnie z uwagami (tj. wskazad imie,
nazwisko i adres osoby kierujacej robotami budowlanymi oraz imie, nazwisko i adres osoby
wykonujacej nadzér inwestorski lub oéwiadczenie, ze osoba kierujaca robotami budowalnymi i osoba
prowadzaca nadzér inwestorski zostang wylonione w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia
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publicznego z zastosowaniem kryterium posiadania kwalifikacji, o ktérych w art. 37c ww. Ustawy,
odniesc¢ sie w projekcie do kwestii lukarn w elewacji péinocnej, przewidzie¢ nadanie im subtelniejszej
formy przy okazji zmiany pokrycia i planowanego docieplenia, dgzy¢ do likwidacji wylazu
dachowego w elewacji péinocnej oraz dazy¢ do zminimalizowania ilosci wylazéw w elewacji
poludniowej oraz innych wtérnie wprowadzonych otworéw np. lukarny z drzwiami balkonowymi w
elewacji poludniowej, odstapi¢ od ocieplania kominéw ponad dachem welng mineralna, zachowac ich
tradycyjny wyglad (cegta).

Ponadto inwentaryzacja obiektu ujawnila, ze wprowadzono okno polaciowe oraz lukarne z
drzwiami balkonowymi w poludniowej (od strony dziedzirica wewnetrznego) polaci dachowej,
wychodzace na dach sgsiadujacej oficyny. Roboty w tym zakresie w zaden sposéb nie byly
uzgadniane ani opiniowane przez tut. Urzad, co posiada znamiona samowoli budowlanej w zwigzku
z czym w celu wyjasnienia sprawy tut. Urzad zawiadomil wlasciwego Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, pismem z dnia 15.07.2016 r. Jednoczesnie w aktach tut. Delegatury
posiadamy zezwolenie z dnia 23.04.2002 r., z ktérego jednoznacznie wynika, ze wprowadzone mialy
by¢ trzy okna polaciowe w polaci poludniowej. Istniejacy, wtérnie wprowadzony otwér drzwiowy
jest elementem niekorzystnym, ktéry w sposéb groteskowy zaburza odbiér zabytkowej elewaciji.

W dniu 17.05.2016 r. wniosek zostal uzupelniony jednak dokumentacja nie zostala
poprawiona w zakresie usuniecia lukarny na polaci poludniowe;j.

W zwigzku =z prowadzonym postepowaniem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego (korespondencja przeslana do wiadomosci tut. Urzedu w aktach sprawy) w latach 2016-
2017 (zakoriczone decyzja nakazowa nr 121/2017 z dnia 22.05.20217 r. oraz decyzja Slaskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach z dnia 23.06.2017 r.) ostatecznie
usunieto nieprawidlowosci w lokalu nr 8 a Wnioskodawca pismem z dnia 22.07.2021 r. przedlozyt
poprawiona dokumentacje projektowa pn. Projekt zagospodarowania dzialki. Wymiana pokrycia
dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym”, mgr inz. arch. Marcel Szynowski, mgr inz. Joanna
Ryczek, lipiec 2021 r., ,Projekt architektoniczno-budowlany. Wymiana pokrycia dachu w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym”, mgr inz. Lucjan Czerwionka, mgr inz. arch. Marcel Szynowski, mgr
inz. Joanna Ryczek, lipiec 2021 r.

Ze wzgledu na koniecznoé¢ ustalenia ostatecznego zakresu prac in situ nalozono na
Wnioskodawce obowigzek: zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie
podjecia okreslonych czynnosci zwigzanych z wydanym pozwoleniem f. demontaz pokrycia
dachowego dla oceny stanu technicznego wiezby i ewentualnej wymiany elementéw z zlym stanie
technicznym (str. 5 dokumentacji projektowej), remont elewacji frontowej (str. 7) - do zatwierdzenia
przez komisje konserwatorska.

Pismem z dnia 13.10.2021 r. tut. Urzad poinformowal Strone postepowania o zakoriczeniu
postepowania dowodowego i pouczyl, ze strony w ciggu 7 dni od doreczenie zawiadomienia moze
zapoznac sie z aktami sprawy oraz zglosi¢ wnioski, uwagi i dowody w tej sprawie. W okre$lonym
terminie Strona nie skorzystala z mozliwosci wypowiedzenia sie co do zgromadzonych materiatéw.

Wszelkie dzialania i rozstrzygniecia organu konserwatorskiego powinny by¢ podejmowane
dla zapewniania odpowiednich warunkéw, umozliwiajacych zachowanie zabytkéw we wlasciwym
stanie, ich odpowiedniego zagospodarowania i utrzymania, zapobiegania zagroZeniom mogacym
spowodowac uszczerbek dla ich wartosci, udaremnienia niszczenia i niewlasciwego korzystania z
zabytkéw.

Wobec powyzszego orzeczono jak w osnowie.

SLASKIEGO WOJEWORZKIEGO
K‘S’i’SERW TORA ZABYTKOW
Starsiy Ifispektor
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Otrzymuja:

1. Pszczyniskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. + 1 egz. dokumentacji
(zarzadca Wspélnoty Mieszkaniowej w Pszczynie, ul. Rynek 13)
ul. Jana Kiliniskiego 5a, 43-200 Pszczyna

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Pszczynie
ul. 3 Maja 10, 43-200 Pszczyna

2. WUOZ Katowice (EZD)

3. aaDM

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 82 zlotych zgodnie z czescig 111 pkt 44 ppkt 2 zalgeznika do Ustawy z dnia 16 listopada
2006 roku o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2020 1. poz. 1546 z péin. zm.).

Pouczenie:

1.

w

10.

11.

12,

13.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie. Odwolanie od decyzji wnosi si¢ do Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego w Warszawie za posrednictwem Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Katowicach, w terminie 14 dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach. Z dniem doreczenia Slaskiemu
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Katowicach o$éwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatni ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

Whiesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji, chyba ze decyzji zostal nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci lub podlega ona natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, takze gdy jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Organ odwolawczy moze przeprowadzi¢ na zadanie strony lub z urzedu dodatkowe postepowanie w celu
uzupelnienia dowodéw i materialéw w sprawie albo zleci¢ przeprowadzenie tego postepowania organowi,
ktéry wydal decyzje.

Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu,
organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do przyspieszenia postepowania, organ odwolawczy moze zleci¢
przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajacego organowi, ktéry wydal decyzje.
Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace réwniez wtedy, gdy jedna ze stron zawarla w
odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni
od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Organ odwolawczy nie przeprowadza postepowania wyjaéniajace, o ktérym mowa powyzej, jezeli
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjaéniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy byloby nadmiernie utrudnione.

Pozwolenie moze by¢ cofniete lub zmienione w razie ujawnienia, po jego wydaniu, nowych okolicznosci,
ktére moga mie¢ wplyw na zakres prowadzenia wskazanych w pozwoleniu prac, robét, badar, innych
dzialar lub poszukiwan (art. 47 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

W razie stwierdzenia, ze prace prowadzone sa bez pozwolenia lub w spos6b odbiegajacy od zakresu i
warunkéw okreslonych w pozwoleniu, wojewoédzki konserwator zabytkéw moze wstrzymac prace, badania,
roboty lub inne dzialania przy zabytku a nastepnie wydac decyzje nakazuja przywrécenie zabytku do
poprzedniego stanu lub uporzadkowanie terenu, z okresleniem terminu wykonania tych czynnosci, albo
nakladajaca obowiazek uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie
wstrzymanych badan, prac, robot lub innych dzialan przy zabytku, przy czym wniosek o wydanie tego
pozwolenia sklada si¢ w terminie nie dluzszym niz 7 dni od dnia doreczenia decyzji, albo nakladajaca
obowigzek podjecia okreslonych czynnosci w celu doprowadzenia wykonywanych badar, prac, robét lub
innych dzialart przy zabytku do zgodnosci z zakresem i warunkami okreslonymi w pozwoleniu, wskazujac
termin wykonania tych czynnosci.

W razie stwierdzenia, Ze prace zostaly wykonane bez pozwolenia lub w sposéb odbiegajacy od zakresu i
warunkéw okreslonych w pozwoleniu, wojewddzki konserwator zabytkéw wyda decyzje nakazujaca
przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzadkowanie terenu, okreélajac termin wykonania
tych czynnosci, albo zobowiazujaca do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany
sposéb i w okreslonym terminie.

Zgodnie z trescig art. 37¢, 37g, i 37h ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
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a)

b)

14.

robotami budowlanymi kieruje albo nadzor inwestorski wykonuje, przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru osoba, kt6éra posiada uprawnienia budowlane okreslone przepisami Prawa
budowlanego oraz ktéra przez co najmniej 18 miesi¢cy brata udziat w robotach budowlanych prowadzonych
przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lub inwentarza muzeum bedacego instytucja kultury,
udzial w pracach konserwatorskich, pracach restauratorskich, badaniach konserwatorskich, robotach
budowlanych lub badaniach architektonicznych, prowadzonych odpowiednio przy zabytku wpisanym do
rejestru, inwentarza muzeum bedacego instytucja kultury lub zaliczanym do jednej z kategorii, o ktérych
mowa w art. 64 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, oraz badaniach
archeologicznych, lub zatrudnienie przy tych pracach lub badaniach w muzeum bedacym instytucja kultury,
potwierdzajg Swiadectwa, w tym dotyczace odbytych praktyk zawodowych, oraz inne dokumenty
zaswiadczajgce udzial w tych pracach, badaniach lub robotach Iub zatrudnienie przy tych pracach wydane
przez kierownika jednostki organizacyjnej, na rzecz ktérej te prace, badania lub roboty byly wykonywane,
albo przez osobe, pod ktérej nadzorem byly wykonywane, w tym zakresy obowigzkéw na stanowiskach
pracy w muzeum bedacym instytucja kultury, lub zaéwiadczenia wydane przez wojewédzkich
konserwatoréw zabytkow.

Uzyskanie pozwolenia wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéw na podjecie okreslonych w nim dzialan nie
zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane oraz innych decyzji, opinii i uzgodnieri wymaganych
przepisami szczegdlnymi.
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