PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU MIESZKALNEGO:

Powierzchnia zabudowy -
Powierzchnia catkowita -
Liczba kondygnacji nadziemnych -
Wysokos¢ -

PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU GOSPODARCZEGO:

Powierzchnia zabudowy -
Powierzchnia catkowita -
Liczba kondygnacji nadziemnych -
Wysokos¢ -

230,80 m?
633,40 m*

2 + poddasze uzyt.
11,90 m

103,10 m?

103,10 m?
1

3,60 m
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I. DANE OGOLNE

1. CZESC OPISOWA

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest przebudowa 1 remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oraz remont budynku gospodarczego potozonych w Pszczynie przy
ul. Katowickiej 8 na dziatce nr 1358/41.

1.2 Zakres i podstawa opracowania

Opracowanie obejmuje:

inwentaryzacje budynkow dla celéw projektowych;
projektu zagospodarowania dziatki;

projekt architektoniczno-budowlany;

projekt techniczny.

Podstawe opracowania stanowi:

- plan miejscowy;

- mapa do celow projektowych 1:500;

- uzgodnienie z PZD Pszczyna;

- uzgodnienia autora z Inwestorem;

- istniejgca dokumentacja budynku, m.in. dokumentacja podziatowa z 1998r.;
- obowigzujace przepisy prawa budowlanego.

1.3 Warunki realizacji

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy.
Wszystkie roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi, obowiazujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Nalezy stosowa¢ wyroby budowlane dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w
budownictwie. W trakcie wykonywania prac nalezy przestrzega¢ przepisow BHP,
a wykonawstwo robét budowlano-montazowych nalezy potwierdza¢ wpisami do dziennika
budowy przez osobe do tego wyznaczona.



II.ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

1. CZESC OPISOWA

1.1 Stan istniejacy.

Lokalizacja inwestycji. Teren opracowania obejmujacy dziatke nr 1358/41 znajduje si¢
w Pszczynie przy ul. Katowickiej 8 i stanowi wtasnos¢ Inwestora.

Dostepnosé. Teren zamierzenia inwestycyjnego posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej - ul. Katowickiej) przez istniejacy zjazd.

Uzbrojenie terenu. Istniejagce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego
zamierzenia przebudowy 1 remontu budynku mieszkalnego i1 remontu budynku
gospodarczego. Przylacza kanalizacji, wody, energetyczne i gazowe na dzialce Inwestora bez
zmian.

Istniejace zagospodarowanie. Dziatka jest ogrodzona ogrodzeniem trwatym z siatki
stalowej na stupkach stalowych zabetonowanych w gruncie. Na dziatce znajduje sig:
* od frontu (pierzeja ul. Katowickiej) budynek mieszkalny wielorodzinny o dwdch
kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony, z poddaszem uzytkowym (5 Ilokali
mieszkalnych) i czescig gospodarcza (komorka lokatorska), ktérego przebudowa i remont
jest przedmiotem opracowania;
* od frontu (pierzeja ul. Katowickiej) 1 w polnocnej czeSci dziatki glowny,
jednokondygnacyjny budynek gospodarczy (3 komorki lokatorskie i garaz), ktérego remont
jest przedmiotem opracowania;
e w glebi dzialki od strony wschodniej inny wolnostojacy, parterowy budynek
gospodarczy, nie objety opracowaniem.

Budynki bedace przedmiotem opracowania przekryte dachami wielospadowymi. Dziatka
z zielenig niskg urzadzona, teren ptaski.

Uklad komunikacyjny. Dojscie do budynku oraz dojazd znajduja si¢ od zachodniej.
Istniejacy wjazd i wejscie na dziatke z drogi publicznej ul. Katowickiej. Istniejaca
nawierzchnia utwardzona na dzialce.

Whis do rejestru zabytkéw lub ochrona na podstawie ustalen planu miejscowego.
Dziatka jest objeta ochrong konserwatorska, lezy w obszarze cze$ciowej ochrony
konserwatorskiej ,,B”. Teren zamierzenia inwestycyjnego znajduje si¢ w obszarze
oznaczonym symbolem G.4MW, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny
zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem m.in. zabudowy gospodarczej. Budynek
mieszkalny wielorodzinny wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw.

Wplyw eksploatacji gorniczej. Na terenie w/w dziatki szkody gérnicze nie wystepujg -
dziatka poza wptywami dokonanej i projektowanej eksploatacji gérniczej. Dziatka znajduje
si¢ w zasiggu wystepowania ztoza wegla kamiennego "Kobidr - Pszczyna".



Zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektéow budowlanych i ich otoczenia. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja, a sama
inwestycja nie zalicza si¢ do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Geotechniczne warunki posadowienia budowli. W obszarze tym wyst¢puja proste warunki
gruntowe i nie wymagajg specjalistycznych badan. Obiekty zaliczono do pierwszej kategorii
geotechnicznej posadowienia budowli. Warunki gruntowe bez zmian — korzystne dla
realizacji przebudowy polegajacej na wstawieniu okien dachowych i remontow.

1.2 Projektowane zagospodarowanie

Projektowane obiekty. Nie projektuje si¢ nowych obiektéw na dziatce. Inwestycja
obejmuje przebudowe (ze wzgledu na wykonanie nowych okien dachowych w istniejacej
pofaci dachowej, wykonanie daszku nad wejsciem) 1 remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oraz remont budynku gospodarczego.. Remonty obejmujg remont elewacji
oraz wymian¢ pokrycia dachowego, wykonanie izolacji poziomej i pionowej budynkow,
osuszenie muréw wraz z wszelkimi pracami towarzyszgcymi. Parametry techniczno-
uzytkowe budynkéw pozostajag bez zmian. Projektuje si¢ takze wymian¢ ogrodzenia na
dziatce oraz odprowadzenie wody z potaci dachowych do kanalizacji deszczowej na dzialce
Inwestora.

Usytuowanie. Usytuowanie budynkéw nie ulega zmianie. Budynki bedace przedmiotem
opracowania stojag w granicy z dziatka drogowa — ul. Katowickg dz. nr 829/41 od strony
wschodniej, a budynek gospodarczy dodatkowo w granicy z dzialkag nr 1196/41 (zieleh
parkowa) od strony péinocne;.

Uklad komunikacyjny. Wejscie do budynku mieszkalnego od strony podwoérza tj. strony
wschodniej bez zmian. Wejscie do budynku gospodarczego od strony potudniowej takze bez
zmian. Wjazd i wejscie na dziatk¢ bezposrednio z ulicy Katowickiej przez istniejacy zjazd
rowniez bez zmian. Projektuje si¢ wymian¢ nawierzchni utwardzonej na nowa oraz fragment
nowej nawierzchni utwardzonej ze wzgledu na koniecznos$¢ przesunigcia istniejagcych 3-ech
miejsc postojowych od okien budynku o 2 m. Miejsca postojowe na utwardzonym placu i w
garazu w budynku gospodarczym dostosowane do obowigzujacych przepisOw w zakresie
odlegtosci od okien (7m). Nawierzchnia chodnika wzdtuz budynkéw zostanie odtworzona na
calej jego szerokosci 1 dtugosci wykonywanych wykopéw w celu osuszenia i zaizolowania
budynkéw, zgodnie z uzgodnieniem z Powiatowym Zarzadem Drég.

Uksztaltowanie terenu i zieleni. Uksztaltowanie terenu nie ulega zmianie.
Czes¢ rekreacyjno-ogrodowa pozostaje od strony wschodniej.

Urzadzenia budowlane zwiagzane z obiektami budowlanymi. Urzadzenia budowlane w
postaci przytaczy takie jak dojazd oraz nawierzchnia utwardzona na dzialce bez zmian
(nawierzchnia utwardzona jedynie do wymiany na nowa). Projektuje si¢ wymiang¢ ogrodzenia
dziatki bez zmiany jego lokalizacji tj. nie blizej drogi niz linia istniejagcego ogrodzenia od
strony ul. Katowickiej, zgodnie z uzgodnieniem z Powiatowym Zarzadem Drog.

Odprowadzenie wéd opadowych. Wody opadowe z dachu beda odprowadzone do
kanalizacji deszczowej na dzialce inwestora przy pomocy zewnetrznych systeméw



odwodnienia (rynny 1 rury spustowe). Odprowadzenie wod opadowych nie bedzie
powodowato zalewania dziatek sgsiednich.

Wplyw na srodowisko.

Przyjete w projekcie architektoniczno — budowlanym rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne

i techniczne eliminujg negatywny wptyw obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze

1 jego wykorzystanie, zdrowie ludzi 1 obiekty sgsiednie.

* Nie przewiduje si¢ powstawania odpadow, $mieci gromadzone bedg jak dotychczas w
smietniku — wywozone przez odpowiedni zaktad oczyszczania; brak odpadéw
poprodukcyjnych lub przemystowych

* Scieki z budynku mieszkalnego beda nadal odprowadzane do kanalizacji sanitarnej;

e zasilanie budynku mieszkalnego w wode odbywac si¢ bedzie nadal z wodociagu
gminnego;

* zaopatrzenie budynku w energi¢ do ogrzewania i c.w.u. —bez zmian.

* brak emisji zanieczyszczen gazowych, emisji hatasu, promieniowania, pola
magnetycznego oraz wibracji i innych zakiécen wymagajacych dodatkowych
zabezpieczen.

* wplyw na istniejagcy drzewostan — brak negatywnego wptywu, teren biologicznie czynny
wokot budynku bez zmian.

* nie projektuje si¢ wykonywania dotéw chtonnych, nie projektuje si¢ rowniez rolniczego
wykorzystania sciekow

* inwestycja nie zmienia stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujace;j
si¢ na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet- ze szkoda dla
gruntéw sasiednich

* projektowana inwestycja nie narusza interesoOw osob trzecich poprzez nie pozbawienie
dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Bioragc pod uwage powyzsze, nie przewiduje si¢ zagrozenia zarowno dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego.

Obszar oddzialywania obiektu. Obszar oddzialywania obiektéw pozostaje bez zmian i
miesci si¢ na dzialce Inwestora tj. 1358/41 oraz dziatkach, z ktérymi graniczg budynki tj.
droga publiczng ul. Katowicka dz. nr 829/41 i dz. nr 1196/41 zgodnie z obowigzujacymi
z obowiazujacymi zapisami:

- Prawa Budowlanego - ustawa z dn. 7.07.1994r. (Dz.U. 2023 poz. 682)
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 2022 poz.

1125)w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie.

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dzialki:

Powierzchnia zabudowy istn. budynku mieszkalnego z cze¢scia

gospodarczg, podlegajacego przebudowie i remoncie (bez zmian) - 230,80 m?
Pow. zabudowy istn. remontowanego budynku gospodarczego (bez zmian) - 103,10 m?
Pow. zabudowy istn. budynku gospodarczego(bez zmian) - 11,80 m?

Powierzchnia komunikacji — istn. nawierzchnia utwardzona

przeznaczona do wymiany (bez zmian) 264,50 m?
Powierzchnia komunikacji — proj. nawierzchnia utwardzona - 15,00 m?
Pozostatla powierzchnia biol. czynna - zielen urzagdzona (bez zmian) 780,80 m?

Laczna powierzchnia = powierzchnia dziatki obje¢tej oprac. 1 406,00 m?



1.3 Dostosowanie inwestycji do zapiséw planu miejscowego

Plan miejscowy okresla teren inwestycji jako teren G.4MW, z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem m.in.
zabudowy gospodarczej.

Dziatka znajduje si¢ w obrgbie obszaru posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”.
Inwestycja zachowuje i utrzymuje istniejacy uktad ulic i placéw, istniejgce szpalery drzew
1 kompozycje terendw zieleni urzagdzonej oraz nie zmienia istniejgcej linii zabudowy- plan
miejscowy dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy. Dla strefy obserwacji
archeologicznej nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami. Inwestycja nie narusza i spetnia wymogi wynikajace
z w/w ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu w odniesieniu do planu
miejscowego.

Obiekty dobrze wpisujg si¢ w otoczenie, gdzie wystepuja wolnostojace wielorodzinne
budynki mieszkalne oraz jednokondygnacyjne budynki gospodarcze jako uzupetnienie
zabudowy wielorodzinnej. Ksztatt i formy budynkéw zachowujg ciggtos¢ historyczng na tym
terenie. Budynki zachowujg pierwotne gabaryty, parametry techniczno-uzytkowe, wysoko$¢
oraz nie zmieniajg istniejgcego obrysu na dziatce. Charakterystyczne parametry techniczne
budynku takie jak dlugos$¢, szerokos¢, wysokos$¢, kubatura oraz powierzchnia komodrek
lokatorskich 1 mieszkan, powierzchnia catkowita i zabudowy pozostaja bez zmian w
stosunku do stanu istniejacego.

Znaczacemu polepszeniu ulegla estetyka obiektow - projektuje si¢ solidniejsze materiaty
wykonczeniowe w stosunku do pierwotnych w zlym stanie technicznym, co bedzie miato
istotny wplyw na ich trwalos¢, nie zmieniajac historycznego wygladu budynkow.
Wykonczenie budynku gospodarczego w postaci tynku o niskiej intensywno$ci nasycenia
barw w odcieniu jasnej szarosci jest dopasowane do wykonczenia elewacji budynku
gléwnego wielorodzinnego, do ktérego obiekt przynalezy, a ktéry bedzie wykonczony
tynkiem w tym samym kolorze. Stonowany, grafitowy kolor dachéw po wymianie pokrycia
odpowiada obecnie zastosowanej kolorystyce, tyle ze z materiatéw pokryciowych gorszej
jakosci.

Na dzialce zgodnie z wymogami planu sg zapewnione miejsca parkingowe w ilosci
5 sztuk, po 1-nym na kazde mieszkanie (4 na placu utwardzonym, w tym 1-no dla osoby
niepelnosprawnej oraz 1-no w garazu).

Powierzchnia biologiczno-czynna stanowi 56,5%.

Odptyw wszystkich woéd opadowych projektuje si¢ do kanalizacji deszczowej na dziatce
Inwestora.

1.4 Przylacza

Istniejgce na dzialce przylacza pradu, wody, kanalizacji sanitarnej, gazu pozostajg bez
zmian. Projektuje si¢ przylaczenie nowych rur spustowych, ktére zastgpig te, ktore
dotychczas odprowadzaty wode deszczowa na chodnik lub inng nawierzchnig, do kanalizacji
deszczowej na dzialce Inwestora.

Nowe odcinki kanalizacji deszczowej zostang wykonane z rur PVC Dz160 SNS,
utozonych ze spadkiem min 2%. Wiaczenie do istniejacej kanalizacji deszczowej nastapi
w miejscu istniejgcych studni kanalizacyjnych poprzez wykonanie otworu w $cianie studni
1 uszczelnieniu go uszczelky ,,In situ” badz przez wiaczenie bezposrednio do kinety studni.
Na trasie kanalizacji deszczowej w miejscu zmiany kierunku nalezy zabudowac¢ studzienke
rewizyjng o srednicy min 315 [mm)].

Projektowana przebudowa i remont budynku mieszkalnego oraz remont budynku
gospodarczego nie wptyng na potrzebg zwigkszenia zapotrzebowania w poszczegdlne media.



