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Czes¢ opisowa

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa nr 51/07/U/WM/21 z dnia 27.07.2021r.
Uzgodnienia ze Zleceniodawca.

Mapa zasadnicza w skali 1:500.

Obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego.

o bk~ wDd =

Ustawy stanowigce podstawe opracowania;
» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

» Pozostate akty prawne i normy regulujgce sporzadzanie projektow budowlanych.

2. CEL OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie sporzgdzono w celu uzyskania pozwolenia na wykonanie robot

bedacych przedmiotem inwestyciji.

3. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Inwestycja polega na wykonaniu remontu czesci elewacji budynkow zlokalizowanych w
Pszczynie przy ul. Piastowskiej 13.

Inwestycja dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1109/28, 1266/28 i 1270/28,

jednostka ewidencyjna: Pszczyna (M), obreb ewidencyjny: 0001, Pszczyna.

4. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK
4.1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK

Dziatka nr 1109/28 zabudowana jest dwoma budynkami: budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym z dwoma lokalami ustugowymi oraz budynkiem niemieszkalnym (oficyng).
Oba budynki sg przedmiotem niniejszego opracowania. Budynki te zlokalizowane sg w
potudniowej czesci dziatki nr 1109/28 w taki sposob, ze przylegajg do potudniowej,
wschodniej i zachodniej granicy dziatki. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki przebiega droga
— ulica Piastowska, wzdtuz granicy wschodniej przebiega droga — ul. Piwowarska, natomiast
wzdtuz granicy potnocnej przebiega droga — ul. Bednarska. Od strony zachodniej budynek
mieszkalny graniczy bezposrednio z istniejgcg zabudowg sagsiednig — budynkiem nr 11.
Budynki objete opracowaniem zostaty podtgczone do sieci infrastruktury technicznej. Gtéwne
wejscie do budynku mieszkalnego znajduje sie na elewacji potudniowej — od strony ulicy
Piastowskiej. Wejscia do budynku niemieszkalnego znajdujg sie na elewacji poétnocnej oraz
jedno wejscie na elewacji wschodniej. Teren dziatki nr 1109/28 jest utwardzony.

Dziatka nr 1266/28 zabudowana jest budynkiem mieszkalno-ustugowym.



Dziatka nr 1270/28 jest niezabudowana.

Teren inwestycji objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Pszczyna - Etap Il, oznaczony
symbolem A.1OMWU. Dziatka potozona jest na terenie strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej. Dziatka potozona jest poza strefg bezposredniego wptywu eksploataciji

goérniczej, na dziatce nie wystepujg szkody gornicze.

4.2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALEK

Ze wzgledu na charakter inwestycji zagospodarowanie dziatek pozostaje bez zmian.

4.3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — BILANS TERENU DZIALKI NR 1109/28

Powierzchnia dziatki nr 1109/28 wynosi 440,00 m? w tym powierzchnia:

istniejgcej zabudowy 300,00 m?
istniejgcego terenu utwardzonego 140,00 m?
RAZEM 440,00 m?

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 68,18%< max. 100%
Wskaznik powierzchni biologiczne czynnej: 0% > dop. min. 0%

Wskaznik intensywnosci zabudowy: bez zmian: 1,90 < max. 4,0

4.4. ANALIZA OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Inwestycja nie powoduje zmian w zakresie:

- odlegtosci budynkdéw od granic dziatek sgsiednich, w odniesieniu do § 12 ust.1, § 271
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie; Ustawy o drogach
publicznych;

- wysokosci budynkéw, w odniesieniu do § 13 oraz § 60 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Odlegtos¢ miejsca na odpady state jest zgodna z wymaganiami okreslonymi w § 23
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Woda deszczowa z dachéw oraz z terendow utwardzonych odprowadzana jest do kanalizacji
deszczowej. Spetnione sg warunki, o ktérych mowa w § 29 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie.



Ze wzgledu na powyzsze planowana inwestycja w w/w zakresie nie powoduje oddziatywania

na dziatki sgsiednie.

Whioski:
Obszar oddziatywania planowanej inwestycji zawiera sie w obrebie dziatki nr 1109/28,
1266/28 i 1270/28.
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